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Città di Trani
Medaglia d'Argento al Merilo Civile

Provincia Barletta Andria Trani

AREA LAYORI PUBBLICI
DETERM INAZIONE DIRIGENZIALE

N. SETTORIALE 207

DEL 29106/2018

OGGETTO; ASTA PUBBLICA AFFIDAMENTO IN LOCAZIONE IMMOBILE DENOII'IINATO

LA TERRAZZA SUL N{ARE. (EX PIZZERIA DA FELICE) ADIBITO A

R|STORANTEiPIZZERIAD|PRòPRIETÀCONIUI'{ALE,SITA|NTRANIA
PIA1/1-ALÌ. MARINAI D'ITALÍ A' APPROVAZIONE SCHEII{A BANDO'

DISCIPLINARE PATTI OI\iERI E

IL DIRIGENTE

VISTI:
. gli artt. 107, 163 - commi 1 e 2 e 1B3, comma 9, del D'Lgs nr' 267 del 18 agosto 2000;

' lart 4, comma 2, D. Lgs. n. 165 del 30 marzo 2001i

" lo Statuto Comunale e il Regolamento Comunale di Contabilitài

VISTA la proposta di deternrinazione predisposta dal Responsabile del Procedimento;

RITENUT0chenonsussistonomotiviperdiscostarsidalIerisultanzedell'istruttoriacondotta;

DAT0 ATT0, ai sensi dell'art. 6 bis dell alegge 7 /8/1990 n 241 e del vigente Piano Triennale per la Prevenzione

della comrzione 2016-2018, .r.," p"i it p'iesente pronedimento finale r.ton sussistono motivi di conflitto di

interesse, neppure potenziale, per chi lo adotta;

DETERMINA
1. Dl AppRovARE integralmente la proposta di determinazione nel testo di seguito fiportato, facendola proplia

data di apposizjone del visto da parte del

147 bis del D.Lgs. 18/8/2000 n' 267 come

ATTESTA
correttezza dell'azione amlìinistrativa ai sensi de]l'art147-bjs del D'Lgs

1S /A/2OO0 i.267.
Ai lìni della pubbìicità e della trasparenza amministrativa, sarà pubblicata all'albo pretorio on line per 15 giorni

aon""autiui e, se del caso, il relativo esborso economico verrà inserito nella sezione "Amministrazione

trasparente" secondole indicazioni degliartt.?6- commi 2 e3 -e 27 del D'Lgs nr'33/2013'

IL DIRIGENTE
Arch. Giacomo LosqPio

a tutti gli effetli;

1. DI DARE ATTO che il presente prowedimento è esecutivo dalla

Dirigente dell'Area Economico-Finanziaria aj s€nsi dell'art 151 e

da allegato;

la regolarità tecnica dell'atto e la



IL DIRIGENTE

Vista la deliberazione di Consiglio Comunale n.46 del 27 aprile 2018 concernente l'approvazione del "Piano delle
alienazioni e valorizzazionj Immobiliarj" giusta Art.58 D.L. 25,/6/2008 n. 112, convertito in Legge n. 133 del 6
Agosto 2008-e successjve modifiche ed integrazioli;

Viste le deuberazioni di Consiglio Comunale n.14 de) 9 maggio 2005 e n.43 del 14 luglio 2005 concernenti
ì'approvazione del Regolamento Comunale per la gestione del patrimonio immobiliare;

Visto in pafticolare il titolo lll- arL20.7 letl b -del suddetto regolamento che prescrive I'indizione di gara con

procedura concorsuale ad evidenza pubblica, per il rinnovo delle concessioni dei beni jmmobili;

Ritsnuto, in ossequio al Regolamento vigente gestione Patrimonio Comunale procedere all'affidamento della

concessione in locazione della unità immobjliare denominata "La Terrazza Sul Mare" (ex Pizzeria da Felice],

avente superficie di circa mq. 816, di cui mq.272 di superficie coperta e mq.272 di terrazza, olÚe cit'ca mq.272 al

piano interrato, nonché circa mq,300 di area scoperta piano terra adiaceDte lato sinislro scala di accesso al

fabbricato, adibita a Ristorante /Pizzeria di proprietà del Comune di Trani, sita a Piazzde Marinai d'ltaÌja,
individuata in catasto fabbricati del Comune di Trani al foglio 26 particella 1260 sub 2 categoria D/8 piano

seminterrato-piano terra-piano 1, quota parte nella misura di mq.300 dell'area scoperta piano terra individuata
in catasto terreni al foglio 26 particella 1379, indicendo gara con il sistema della asta pubblica ai sensi dell'arL 73

lett, c) ed art. 76 comma 2 del R,D. 23 maggio 1924 n, 827, con aggiudicazione mediante il criterio del massjmo

rialzo sull'importo posto a base d'asta di €.80.563,20 riferito al canone annuale e di proseguire nell'iter
procedurale per la concessione in locazione dell'immobile in parola come dj seguito specificatoi
a. la concessione in locazione dell'immobilc "La îerrazza Sut Mare" awà tuogo a corpo, nello stato dj tatto e di

diritto in cui ilbene attualmente si trova;
a. stabilire che la corresponsione del canone mensile, comprensivo dell'aumento offcrto in sede dj gara, awerrà

a decorrere dal giorno della consegna delle chiavi dell'tmmobile Laîerrazza Sul Mare e subirà dal secondo

anno l'aggiornamento annuale in base al tasso programmato d'inflazione nella misura del 75% dell'indice

ISTAT:
b. .stabilire, alresi, che sono posti a carico del Locatario tutti gli oneri economici per far fronte ai lavori

immediati di manutenzione straordinaria cosiddetta pesante riferita alLe seguenti opere a realizzarsi e da

eseguirsi neì rispetto delle vigenti normativ€ in materia, iì tutto al fìne di renderìo perfettamente funzionale
secondo la destinazione d'uso:
. superamento ed eliminazione barriera architettonica per l'accesso al I piano e al Piano Îerrazza ai

portatori diversamente abili;
. realizzazione di bagni per disabili;

" rimozione della esistente copertura metallica dell'area scoperta piano terra adiacente lato sinistro della
scala diaccesso all piano, con successiva realizzazione copertura in legno;

c. stabilire che il termine massimo, per ultimare i suddetti lavori di manutenzione straordinaria, dovrà arwenire
nell'arco dj lempo di mesisei {6J, decorrenti dalla data di consegna della struttura in al€omento;

d. stabilire che il concorrente dovrà presentare fra la documentazione di gara, peDa l'esclusjone, apposita

cauzione prowisoria, da costituire nei modi di legge, in €.8.056,32 pali al 10% dell'ammontare del canone

annuale di €.80.563,20 posto a base d'asta, a garanzia deL)'offerta, e che la cauzione ai non aggiudicata verrà

restituita entro trenta giorni dall'aggiudicazione;
e, stabjlire, inoltre, che il locatario dovra presentare al momento della stipula del contratto polizza fideiussoria

a Eararrzia del pagamento dei canoni riferiti alla píma annualità e da rirnovarsi annualmente alla scadenza

per tufta la durata della locazione e polizza RCT e RCO assicurazione di copertura per la responsabilità ci!'ile

verso terzi (R.C.T-) e di copertura per la responsabilità verso i prestatori d'opera [R'C.O ) con un massimale

variabile in base al tipo di attività svolta, a garanzia dei rischi connessi all'espÌetamerto delle attidtà che

dovranno essere svolti nel chiosco uLilizzato.
L fissare la durata della locazione in anni 6 (sei) +6 (seiJ, decorrenti dalla data del verbale di consegna

dell'jmmobile, comunque successiva alla esecutività della determinazione dirigenziale di aggjudicazione

definitiva:
g. approvare lo schema del Bando integrale di gara, il disciplinare dei patti oneri e condizioni e schema

cor'Ìtratto di corìcessione in uso, tutti parti integranti del presente prowedimento i
h. pubblicare iì Bando integrale con gli altegati "B Disciplinare patti oneri e condizioni': "CSchemadi Contratto"

all'Albo Pretorio del Comune, ed a termini dell'art. 54 del "Regolamento per la disciplina dej Contratti" del

Comune di Trani, ed arr 56 D-l gs. n. 1.63 /2006 ai fini di una maggiore pubbliciG su sito internet del Comure

di Trani wrvw.crrmune.tranr.ba.it

Visto il R.D.n. 827 del 23 maggio 1924 e successive modificazjoni ed integrazioni
Visto il Regoìamento Eestione Patrimonioj



Visto il Regolamento Comunale dei Contrattij
Visto l'art. 1 0 7 d el D .lgs. 18 /B /2O0O, n.267;

DETERMINA

l) tlt PREMESSA costituisce parte integrante del presente dispositivo e si interde qui integralmente
riporlataj

f) di procedere all'affidamento iD locazione della unità immobiliare denominata "La TeÍrazza Sul Mare"

[ex Pizzeria da Felice), avente superficie di circa mq, 816, di cui mq.272 di superficie coperta e mq.27z

di terrazza, oltre circa mq,272 al piano interrato, nonché circa mq.300 di area scoperta piano terra
adiacente lato sinjstro scala dj accesso al fabbricato, adibjta a Ristorante/Pizzeria di proprietà del

Comune di Trani, sita a Piazzale f,farinai d'ltalia, individuata in catasto fabbricati del Comune di Trani
al fogìio 26 pafticelìa 1260 sub ? categoria D/8 piano serÍinterrato-piano terra-piano 1, quota parte

nella misura di mq-300 dell'area scoperta piano terra individuata in catasto terreni al foglio 26

particella 1379;

2) di indire una procedura di Asta Pubblica ai sensi dell'art, 73 lett. c) ed arl 76 comma 2 del R.D. 23

maggio 1924 n. 827, con aggiudicaziolle mediante il criterio del massimo rialzo sull'importo posto a

base d'asta di €. 80.563,20 riferito al canore annual€, e riconfermando tutte le modalità e condizioni
descritte in narrativa ed indicate con le lettere dalla aJ alla h], e che qui sì intendono integralmente
riportate;

3) di approvare gli schemi del Bando di gara all. "A" , del discipiinare dei patti oneri e condizioni All." 8",
e del contratto dilocazjone all,"C", tutti parti itìtegrantj del presente prowedimento;

4l di dare atto che le operazioni di gara saranno espletate da apposita Commissiofle giudicatrice, a

termiùi dell'art.84 del D.Lgs. nl63/06, presieduta dal Dirigente pro-tempore della lll Area Lavorj
Pubblici, assistita da apposito Segretario verbalizzante;

5) di dare atto che il Dirigente Area Lar.ori Pubblici interverrà, in nomee per conto del ComunediTrani
nella stipulazione del Contratto privato di concessione in locazione dell'immobile La Lampara ai sensi

dell'art. 107 del decreto Legislativo n.267 d,el 78/a/20OD, il cui schema viene approvato con il
presente prowedimentoj

6l di trasmettere la presente determinazione per la esecuzjone imm€diata all'Uffìcio ContrattiAppalti,
all'Ufficio Messi per l'affissione all'Albo Pretorio per la durala di gg.15, all'ufficio Patrimonio e

all'Assessore al Patrimonio per opportuna conoscenza;

7) di pubblicar€ il Ban do integrale, il Disciplinare Patti oneri e condjzioni, lo schema del contratto di

locazione nonché gli allegati "D" dichiarazione di awenuta presa visjone dei luoghi, allegato "E"

domanda di part€cipazione per le persone fisiche, allegato "F" domanda di partecipazione per le

persone giuridiche, a termini dell'art. 54 del "Regolamento per la disciplina dei Contratti" del Comune

di Trani, ed art. 56 D.lgs. n. 163/2006 ai fini di una maggiore pubblicità su sito ínternet del Comune di

Tra n i U:Clg4I]]lunelIgl1iJail.

8) di dare atto che il presente prowedjmento non comporta alcuna spesa.

Il Dirigenle AREA LA!'ORI PUBBLICI
Giacomo Losapio

llpresente documento è sottoscritto con firma digitale - ai sensi degli art. 23, 25 DPR 445/2000 e art.20 e 21 D.lgs
82l2OO5 da:

Giacomo LosaDio:1 | 190714 1



ALLEGATO D
DICHIARAZTONE DI AWENUTA PRESA VISIONE DEI LUOGHI

AI COMUNE DI TRANI
Area LL.PP. - Ufficio Patrimonio
Via Ten. Morrico n.2
76125-Trani(BTJ

OGGETTOT ASTA PUBBLICA PER L'AFFIDAMENTO IN TOCAZIONE DELL'IMMOBILE DENOMINATO

"LA TERRAZZA SUt MARf, (EX PIZZERTA DA FELICE) ADIBITA A RISTORANTE Dl PROPRIETA',

COMUNALE, SITA IN TRANI A PIAZZALE MARINAI D'ITALIA

Presa visione dello stato dei luoghi

Il sottoscritto

residente a

natoa-il-e
Provincia

documento di riconoscimento n- rilasciato da

in data in corso di validità.

In quaìità di:

ATTESTA

di aver preso visione dello stato dei luoghi dell'immobile di proprieta Comunale la LAìIiPARA

sito in Trani a Viale De Gemmis ang. lungomare Senatore Mongelli .

Trani

lI Díchiarantc

Comune di Trani
Per ratifica e conferma

Il dichiarante, con la partecipazione, consente il trattamento dei propri doti, anche personali, ai sensi del

D,Lgs. n. 196/03 per tutte le esigenze procedurali.

La presente dichiarazione, dopo la consegna a cura dell'Ufficio, deve essere allegata alla istanza di
partecipazione



Allegato F

DOMANDA DI PARTECIPAZIONE
(per le persone giuridiche)

AI COMUNE DI TRANI
Area LL.PP. - Ufficio Patrimonio
Via Ten. Morrico n.2
76125 - Trani (BT)

OGGETTO: ASTA PUBBLICA DEL GIORNO ORE PER L'AFFIDAMENTO IN

LOCAZIONE DELL'IMMOBTLE DENOMTNATO "m rennlZZl Strr- rlrAne (Ex PlzzERlA DA FELICE)
ADIBITA A RTSTORANTE DI PROPRIETA' COMUNALE, SITA IN TRANI A PIAT:'ALE MARINAI
D'|TALrA TMPORTO A BASE D'ASTA €. 80.563,20 (CANONE LOCATIVO ANNUALE).

| | sottoscritto nato a

e residente a Provincia

nella qualità diVia

fax

della Società

con sede legale in

fiscale

Provincia codice

e partita LV.A. telefono

e-matl , con la presenle

DOfIIANDA

di partecipare all'asta pubblica indetta dal Comune di Trani per l'affidamento in locazione dell'immobile

denominato "La Terrazza Sul Mare" (ex Pizzeria da Felice) avente superficie di circa mq. 816, di cui mq.272

di superficie coperta e mq.272 di terazza, oltre circa mq.272 al piano interrato, nonché circa mq.300 di area

scoperta piano terra adiacente lato sinistro scala di accesso al fabbricato, adibita a Ristorante/Pizzeria di

proprietà del Comune di Trani. sita a Piazzale Marinai d'ltalia. individuata in catasto fabbricati del Comune di

Trani al foglio 26 particella 1260 sub 2 categoria D/8 piano seminterrato-piano terra-piano 1, quota parte,

nella misura di mq.300, dell'area scoperta piano lerra individuata in catasto terreni al fogljo 26 particella

1379.

ll sottoscrito consaDevole dèlla responsabilita penale in cui incorre chi
sottoscrive dichiarazioni mendaci e delle relative sanzioni penali di cui all'art,76 del D.P.R. n.445 del

2Ùlflf2OOO, dichiara che i fatti gli stati e le qualità riportati nella presente dichiarazione corrispondono a
verità.
Dichiara ai sensi degli artt. 46 e 47 del D.P.R.28l12l2OO0 n.445:
. di essere legale rappresentante della Società
. che gli amministratori /legali rappresentanti,/procuratori della Socielà sono:

nato a il

il

rl

in qualità di
nato a

in qualità di

in qualltà di
nato a



nato a
in qualità di

= che la Società risulta iscritta presso ll fegistro delle imprese

" che la soc. non si trova in stato di liquidazione o cessazione dell'attività, di
fallimento, di concordato preventivo. amministrazione controllata, amministrazione straordinaria o in ogna

altra analoga situazione e che non è in corso una procedura per la dichiarazione di una di tali situazioni.

" che la Società non si trova in sîato di liquidazione o cessazione dell'attività, di fallimento, di concordato
preventivo, amministrazione contfollata, amministrazione straordinaria o in ogni altra analoga situazione e
che non è in corso una Drocedura Der la dichiarazione di una di tali situazioni:

" di non avere procedimenti in corso exart.416 bisc.pi
' La lnsussistenza delle cause ostative previste dall'art.10 della legge 575/65;
. che non è stata erogata alcuna sanzione o misura cautelarè di cui al D.lgs 23112001 e succ. mod ed

integ- che impedisca di contrattare con le Pubbliche Amministrazioni;
= che la società non ha commesso violazioni, definitivamente accertate, rispetto agli obblighi relativi al

pagamento delle imposte e tasse, secondo la ìegislazione italiana o queìla dello Stato in cui è stabilito
l'operatore economico;

" che la società non ha commesso violazioni gravi, definitivamente accertate, alle norme in materia di
contributi previdenziali e assistenziall. secondo la legislazione italiana o quella dello Stato in cui è stabilito
I'operatore economico;

. l'indicazione delle posizioni INPS, INAIL ai fini della verifica d'Ufficio della regolarìtà contributiva,

" di non aver commesso violazionì definitivamente accertate in materia di tutela della prevenzione e
sicurezza sui luoghi di lavoro;

" che la società è in regola con le norme che disciplinano il diritto al lavoro dei disabili, se applicabili nel
caso specifico;

. di non avere alcuna lite pendente con il Comune di Trani e di non essersi reso inadempiente o colpevole
di negligenza nell'eseguire prestazioni presso il Comune stesso o per altre amministrazioni.

Dichiara altresì:

" di aver preso cognizione e di accettare integralmente le condizioni riportate nel bandodi gara;

= di aver preso visione dello stato di fatto e di diritto in cui si trova il bene oggetto dell'offerta, anche con
riferimento al suo valore in tufte le sue parti, esonerando il Comune di Trani da qualsivoglia responsabilità
a nguaroo;

. di avere avuto conoscenza da tutte le circostanze generali e particolari e delle condizioni contrattuali che
possano aver influito sulla determinazione dell'offerta economica formulata;

. di possedere adeguata capacità professionale e solidjtà finanziaria, tale da consentirle I'investimento che
andrà a fare,

" di essere ben edotta dell'alea contrattuale derivante dall'eventuale affìdamento della concessione in uso
in parola, di cui ne dichiara in modo espresso e ponderato di accetlarne i rischi;

" di non essersi avvalsa del piano individuale di emersione o di averlo completato;

" di disporre di adeguati mezzi e organizzazione tali da consentirle -in caso di affidamento- il puntuale

assolvimento degli obblìghi contrattuali previsti dal Disciplinare d'oneri e da quanfaltro proposto dalla
concorrente";-. di non aver contenziosi in atto con il Comune diTrani;-

. dr non avere situazioni debitorie in atto con il Comune di Trani";

A corredo della presente domanda di partecipazione, il sottoscritto allega:
. cauzione provvisoria dell'ìmporto di€. 8.055,32 (EuÌo ottomilazerocinquantaseii3z);
" fotocopia del documento di identità del sottoscrittore della domanda:
. attestazione di avvenuto sopralluoqo.
. evenluale procura speciale .

Trani,
DENOMINAZIONE DELL'IMPRESA

ll Titolare
(firma leggibile e per esteso)



Informativa ai sensi dell'arl. 13 del dlg 19ó/2003
Ai sení dell'aft.13 del Decreto Legislativo 30.06.2003 n-196 'Codice in materia di protezione di dati
personali" si informa che i dati raccofti sono trattati per finalità istituzionali, al fine di procedere
all'espletamento dell'asta pubblica oggetto del presente bando.
ll confeimento dei dati è obbligatorio e I'eventuale riÍiuto compoÍa I'esclusione dalla proedura di gata.
I dati raccolti possono asser comunicati alte competenti amministrazioni autorità per i controlli sulle
autoceftificazioni ai sensi dell'aft. 71 del DPR 44il2000 e per l'esecuzione di Wni adempimento previsto
dalla normativa vigente nazionale e comunitaria.
ll titolare del trattamento è il Comune di Trani.
Il trattamento dei dati awenà nel rispetto dei prîncipi di correttezza, liceità, trasparenza, in applicazione di
quanto disposto da! predefto D.lgs, in modo da assicurare la tutela della riseruatezza dell'interessato, fatta
salva la necessaria pubblicità della prccedura di gara ai sensí delle disposizioni tegislative vigenti.
ll trattamento dei dati potà esserc effettuato sia manualmente sia attraverso I'ausilio di mezzi elettrcnici.
ll concorrente, con Ia paftecipazione, consente il trattamento dei propri datL anche perconali, ai sensi del
D.Lgs. n. 19il03 per tutte Ie esigenze procedurali.

Trani,
DENOMINAZIONE DELL'IMPRESA

ll Titolare
(firma leggibile e per esteso)



Allegato G

]IIODELLO DI OFFERTA EGONOMIGA

COMUNE DI TRANI
Area LL.PP. - Ufficio Patrimonio
Via Ten. Morrico n.2
76125 - Trani {BTl

OGGETTO: ASTA PUBBLICA DEL GIORNO ORE PER L'AFFIDAÍUIENTO IN

LOCAZIONE DELL'IMMOBILE DENOMINATO "LA TERRMZA SUL MARE (EX PIZZERIA DA
FELICE) ADIBITA A RISTORANTE DI PROPRIETA'COIIIUNALE, SITA IN TRANI A PIATZALE
MAR|NAI D',ITALTA IMPORTO A BASE D'ASTA €.80.563,20 (CANONE LOCATIVO ANNUALE).

ll sottoscritto nato a

e residente a

Provincia

nella

Via

qualità di della Società

con sede legale in

Provincia codice fiscale

e partita l.V.A-

fax

telefono

e-mail

presenle

OFFRE

per f'affidamento in locazione della unità immobiliare denominata "La feffaza sul mare'(ex
Pitzeria da Felice), avente superficie di circa 816, di cui mq.272 di superficie coperta, mq-272 di

lefiazza, ciîca mq.272 piano interrato, nonché mq.300 di area scoperta piano tena adiacente lato

sinistro dell'accesso scala I piano, adibita a Ristorante/pizzeria di proprietà comunale, sita a

Piazzale Marinai d'ltalia, individuato in catasto fabbricati del Comune di Trani al foglio 26 particella

1260 sub 2 categoria Di8 piano Seminterrato-piano terra-piano I , quota parte nella misura di

mq.3OO dell'area scoperta piano tera individuata in catasto terreni al foglio 26 particella f 379, il

canone mensile di euro (in cifre)

i" "#*i l:i::::::f ':::: ::':::T :"fi" ['-:ff
assoggettandosi a tutte le condizioni fissate nel bando, nel disciplinare e nello schema del

contratto di locazione.

con la

Trani,
(firma leggìbile e per esteso)



ALLECATO A

Citkà di Trani
Medoglia d'Argento ol Mertto Civile

Provincia B. T.

III^ AREA "IAVORI PUBBLICI - PATRIMONIO"

BANDO DI GARA

PER I,'AFFIDAMENTO IN LOCAZIONE DELL'IMMOBILE DENOMINATO "LA TERRAZZA SUL MARE

IEX PIZZERIA DA FELICE) ADIBITA A RISTOMNTE DI PROPRIETA' COMUNALE, SITA IN TRANI A
PI AZZALE MARINAI D'ITALIA
Importo a base d'asta €.80.563,20 ICANONE LOCATM ANNUALE).

Vista la deliberazione di Consiglio Comunale n-46 del27 aprile 2018 concernente l'approvazione del
"Piano delle alienazioni e valorizzazioni Immobiliari" giusta Art. 58 D.L.25/6/2008 n. 112, convertito
in Legge n. 133 del 6 Agosto 2008-e successive modifiche ed integrazioni;

Viste le deliberazioni di Consiglio Comunale n.14 del 9 maggio 2005 e n.43 del 14 luglio 2005
concernenti l'approvazione del Regolamento Comunale per la gestione del patrimonio immotriliare;

Visto in particolare il titolo lll- art.z\,7 lett. b -del suddetto regolamento che prescrive l'indizione di
gara con procedura concorsuale ad evidenza pubblica per il rinnovo delle concessioni dei beni
immobili;

Vista la Determinazione Dirigenziale Area Lavori Pubblici -Ufficio Patrimonio n.- del 

- 
con cui si è

stabilita la indizione della gara, con il sistema delìa asta pubblica ai sensi dell'art. 73 lett. cJ ed, arL 76
comma 2 del R,D. 23 maggio 1924 n.827, con aggiudicazione mediante il criterio del massimo rialzo
sull'importo posto a base d'asta di €. 80.563,20 per I'affidamento in locazione della Unita Immobiliare
denominata "La Terrazza Sul Mare" fex Pizzeria da Felice) avente superficie di circa mq.816, di cui
mq.272 di superficie copefta e mq.272 di tercazza, oltre circa mq.272 al piano interrato, nonché circa
mq.300 di area scoperta piano terra adiacente lato sinistro scala di accesso al fabbricato, adibita a
Ristorante/Pizzeria di proprietà del Comune di Trani, sita a Piazzale Marinai d'ltalia, individuata in
catasto fabbricati del Comune di Trani al foglio 26 particella 1260 sub 2 categoria D/B piano

Seminterrato-piano terra-piano 1, quota parte nella misura di mq.300 dell'area scoperta piano terra
individuata in catasto terreni al foglio 26 particella 1379;

RENDE NOTO

che il giorno alle ore 

- 

presso l'Ufficio Appalti, avrà luogo, con Ie modalità di cui
appresso, l'asta pubblica per l'affidamento della concessione in locazione dello stabile ed area esterna
di pertinenza di circa mq. 300 denominato "Le Ter(azze sul mare" (ex Pizzeria da Felice) come di
seguito descritto, già adibito ad attivita di ristorazione, in conformità alle prescrizioni del presente

bando, del disciplinare e dello schema di contratto di concessione in locazione parti integranti e

sostanziali del presente bando.

I
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SOGGETTI AMMESSI ALLA GARA
Le persone fisiche maggiorenni alla data del 

- 

[scadenza del bando) e le persone giuridiche.

OGGETTO DELL'ASTA
Affidamento della concessione in locazione dello stabile e dell'area esterna piano terra di pertinenza di
circa mq. 300, di proprietà comunale, sito a Piazzale Marinai d'ltalia, di seguito descritto:

Lo stabile è costituito da tre livelli: un piano Piazzale Marinai
d'ltalia

Foglio 26 particella 1260
sub 2 categoria D/Brialzato suddiviso in sala, spazi per Ia cucina e

servizi, da un piano lastrico solare, calpestabile,
adibito a terrazze per Ia distribuzione dei tavolí
nella stagione estiva e da un piano interrato
adibito a deposito; Ia struttura è stata realizzata
ín telaio ín c.a. e tamponatura in mottoni,
mentre Ie frniture interne sono di buone qualita
ed in buono stato di conservazíone. Lo strutturo
presenta una superfrcie ín píanta per i tre livelli
pari a círca mq. 272.

area esterna da locare Ubicazione

Quota parte nella misura di mq. 300 del suolo
adiacente il fabbricato lato sinistro della scala di
accesso. delimitato da recinzione in muratura e

soprastante ringhiera, pavimentato e munito di

Foglio 26 particella 1379

e coúertura in alluminio:

CORRISPETTIVO ANNUO A BASE D?STA
L'importo a base d'asta, pari al canone locativo annuale, è fissato € 80.563,20

[ottantamílacinquecentosessantatre/20J pari ad un canone mensile di €. 8.056,32.
ll canone annuo indicato come base d'asta è stato determinato a corpo e non a misura.
ll corrispettivo verrà aggiornato annualmente in base agli indici ISTAT.

SOPRALLUOGO
Il sopralluogo è obbligatorio. La mancata effettuazione del sopralluogo sarà causa di esclusione dalla

procedura di gara. I concorrenti fleye4q visionare l'immobile previo appuntamento con il Funzionario
Area Lavori Pubblici, Arch. Claudio De Leonardrs reperibile al seguente numero: 0883/581237owero
il Geometra Mariano Torre reperibile al seguente numero:0883/581312
ll sopralluogo verrà effettuato nei soli giorni stabiliti dalla stazione appaltante aggiudicatrice. All'atto
del sopralluogo ciascun incaricato deve sottoscrivere il documento, a conferma dell'effettuato
sopralluogo e del ritiro della relativa dichiarazione attestante tale operazione. Il sopralluogo potrà

essere effettuato da un rappresentànte legale del concorrente, come risultanti da certificato
CCIAA/Albo/Registro.

PRINCIPATI CONDIZIONI CONTRATTUATI
L'immobile è concesso in locazione per essere adibito ad attività di ristorazione;
La durata dell'affidamento della concessione in locazione è stabilita in anni sei [6), decorrenti dalla

data del verbale di consegna dell'immobile, redatto in contradditorio tra il Comune di Trani ed il
locatario, comunque successiva alla esecuùvità della determinazione dirigenziale di aggiudicazione

definitiva:

2
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I Il canone locativo mensile, comprensivo dell'aumento offerto in sede di gara, dovrà essere corrisposto
bimestralmente in anticipo;
Ai sensi dell'3Z della legge n. 392/78 detto canone verrà aggiornato annualmente in base al tasso
programmato d'inflazione, a partire dal 2" anno di concessione in uso del chiosco.
L'Amministrazione Comunale ha la facoltà di recedere dal contratto secondo la disciplina di legge

vigente al momento di esercizio del dirino.
E'vietata la cessione o subconcessione totale o parziale a terzi, anche gratuita, dell'immobile pena la

risoluzione del contratto-
L'immobile sarà assegnato nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, rimanendo a carico

dell'aggiudicatario ìa richiesta e l'ottenimento di eventuali concessíoni, licenze, autorizzazioni
amministrative e/o di pubblica sicurezza occorrenti per l'uso stabilito, senza che l'aggiudicazione

costituisca impegno al rilascio delle stesse da parte del Comune di Trani e di altri enti pubblici.
Sono posti a carico della parte conduttrice tutti gli oneri economici per far fronte ai lavori di
straordinaria manutenzione cosiddetta pesante al fine di renderlo perfettamente funzionale secondo
la destinazione d'uso, consistente nella realizzazione delle seguenti opere edili:
a) superamento ed eliminazione barriera architettonica per l'accesso al I piano e al Piano Terrazza ai

portatori diversamente abili;
b) realizzazione di bagni per disabili;
c) smontaggio della esistente copertura metallica dell'area scoperta piano terra adiacente lato

sinistro della scala di accesso al I piano, con successiva realizzazione copertura ín legno;

Sono, inoltre, posti a carico della parte conduttrice gli ulteriori oneri economici afferenti i costl per

consumi elettrici, idrici, fognanh e quant'altro attinente la locazione owero l'uso dell'immobile. E'

posta a carico della parte conduttrice la manutenzione ordinaria.
lnoltre, è posto a carico della parte conduttrice ogni ulteriore onere (economico, amministrativo ecc..)

relativo alla gestione ed uso dell'immobile.
Negli obblighi a carico della parte conduttrice sono posti i costi afferenti I'eventuale cambiamento di

destinazione d'uso dell'immobile unitamente al rilascio delle relative autorizzazioni e/o nulla-osta
amministrativi da parte degli Enti competenti.
ln ogni caso, il termine massimo per dare ultimati ilavori di cui innanzi è stabilito in un arco di tempo

massimo di mesi dodici, decorrenti dalla data di consegna deìla struttura de qua, salvo il minor
termine proposto dal locatario in sede di gara.

L'assegnatario non potrà avanzaîe pretese, a qualsiasi titolo, per qualsiasi intervento, riparazione,

sistemazione e conservazione, manutenzione ordinaria e straordinaria.
Tali interventi saranno effettuati a cura e spese delt'aggiudicatario, previa autorizzazione e verilica,

anche progettuale, da parte del competente ufficio tecnico comunale e senza che l'aggtudicatario possa

vantare alcun indennizzo da parte del Comune di Trani, durante o al termine del rapporto.

Negli obblighi a carico della parte concessionaria sono posti i costi afferenti il rilascio delle relative

art}rízzazioîi efo nulla-osta amministrativi da parte degli Enti competenti'

DEPOSITO CAUZTONALE PROWISORIO E DEFINITIVO
Ogni concorrente, prima di presentare la domanda dovrà costituire, pena l'escìusione, una cauzione

prowisoria dell'importo di €,8.056,32 [Euro ottomilazerocinquantasei/32), corrispondente al

10olo del prezzo a base d'asta, a garanzia delle obbligazioni assunte con la partecipazione alla gara e

conseguenti adempimenti, in caso di aggiudicazione.
La stessa potrà essere costituita tramite deposito in contanti, con assegno circolare intestato a

"Comune di Trani", owero con polizza fideiussoria bancaria o assicurativa [rilasciata da impresa di
assicurazione autorizzata ai sensi di legge all'esercizio del ramo cauzioniJ con formale rinuncia alla

preventiva escussione di cui all'art. 1944 C.C. del partecipante alla gara e debitore principale, escutibile
a prima e semplice richiesta del Comune a mezzo raccomandata con ricevuta di ritorno'
L'originale deì relativo versamento dovrà essere allegato alla domanda di partecipazione alla gara' Il

deposito prowisorio sarà restituito ai concorrenti non vincitori dopo I'espletamento della gara mentre

sarà trattenuto sino alla costituzione del deposito definitivo, pari ad una trimestralità del corrispettivo

offerto, nel caso di successiva aggiudicazione.
Nell'evenienza che l'aggiudicatario non accetti di sottoscrivere il contratto di concessione o non

costituisca il deposito defìnitivo, quello prowisorio sarà incamerato, fatto salvo il diritto
dell'Amministrazione Comunale di agire per il risarcimento del maggior danno subito

J
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La cauzione definitiva, pari ad una trimestralità del corrispettivo offerto, dovrà essere costituita prima
della firma del contratto. In tutte le ipotesi di decadenza previste nel presente bando e nei casi di gravi

e/o ripetute inadempienze contrattuali da pafte del concessionario il Comune incamererà il deposito

definitivo senza pregiudizio d'ogni azione o diritto spettante.

CRITERJ E MODALITÀ DI GARA
L'asta pubblica si terrà con i[ metodo ad offerte segrete in aumento rispetto al prezzo base suindicato,
con esclusione delle offerte in ribasso ed inferíori rispetto alla base d'asta, secondo le modalità di cui

agli artt.73 lett. c) e 76 1",2o, e 3o comma, del R. D. 23 maggio 7924 n.827.
Saranno escluse le offerte condizionate o espresse in modo indetermrnato.
L'aggiudicatario dell'asta, anche alla presenza di una sola domanda valida pervenuta, sarà il soggetto

che avrà presentato, in rapporto al prezzo posto a base d'asta, I'offerta economica più vantaggiosa per

l'Amministrazione, purché maggiore o uguale all'importo di base d'asta.
In caso di offerta uguale e ritenuta accettabile, se uno dei concorrenti è il precedente concessionario si

privilegerà l'offerta presentata da quest'ultimo e in caso di assenza dalla gara del precedente

concessionario a parita di condizioni di offerte si procederà al soteggio ai sensi dell'art. 77 del R.D. 23

maggio 1924.
Qualora si riscontrasse discordanza tra l'importo dell'offerta espressa in cifre e quella espresse in
Iettere si terrà conto di quello più vantaggioso per I'Amministrazione.
Nell'ipotesi in cui il miglior offerente, per qualunque motivo, non potrà o non vorrà essere dichiarato

aggiudicatario o non sottoscriverà il contratto, sarà preso in considerazione il concorrente che abbia

presentato la seconda migliore offerta e cosi via fino all'esaurimento della graduatoria.
L'Amministrazione si riserva a suo insindacabile giudizio di non aggiudicare il chiosco ai partecipanti

che versino in situazioni di morosità o di occupazione abusiva relative ad altri immobili comunali.
L'aggiudicazione definitiva sarà formulata, con determinazione dirigenziale, dal Dirigente competente

successivamente alla verifica, con esito positivo, della documentazione presentata in sede di gara.

La gara sarà svolta da apposita Commissione giudicatrice composta da n.3 Componenti, oltre il
Segretario verbalizzante, presieduta dal Dirigente della Area Lavori Pubblici, competente in materia.

MODALITÀ DI PARTECIPAZIONE
I concorrenti per partecipare alla gara dovranno far pervenire al "Comune di Trani - Ufficio

Patrimonio - Via Ten- Morrico n.2", mediante servizio postale [racc. r.r. owero posta celere), o corriere

autorizzato o consegna diretta all'Ufficio Protocollo Generale del Comune di Trani, non più tardi delle

ore 12,00 del giorno precedente a quello fissato per la gara stessa e cioè entro le ore 12,00 del
plico chiuso, controfirmato e sigillato sui lembi di chiusura, con esclusione, quindi,

di ogni altro mezzo di recapito, contenente l'offerta economica e quant'altro richiesto dal presente

bando.
Il recapito del plico rimane ad esclusivo rischio del mittente ove per qualsiasi motivo lo stesso non

giunga a destinazione integro ed in tempo utile,
il mtncato recapito del plico entro il termine innanzi Íissato fgiorno e ora) owero il recapito del plico

stesso privo di una delle prescrizioni innanzi indicate [raccomandato, chiuso, controfirmato, sigillato
con ceralacca] comporta l'esclusione della ditta dalla gara.

A margine del plico deve essere indicato tassativamente, pena la non apertura, il mittente e I'oggetto

della gara; il plico dovrà, inoltre, riportare i riferimenti telefonici e fax del concorrente.

Il plico deve contenere N. 2 bust€:
1. BUSTA recante la dicitura "Documentazione Amministrativa"; la stessa dovrà essere sigillata,

controfirmata sui lembi di chiusura e riportare l'oggetto della gara. Tale busta dovrà contenere, a pena

di esclusione, la seguente documentazione:
a) domanda di partecipazione all'asta, secondo i modelli allegati "E" o "F";

b) {ocumentazione a corredo;

aJ Domanda di partecipazione all'asta
La domanda di paftecipazione dovrà essere redatta in carta legale del valore corrente ed in lingua

italiana. con fil.rna non autenticata.
In tafe domanda dovranno essere indicati, ai sensi del D.P.R. n. 445 del 28/12/2000, pena

l'esclusione:

!t
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o per le persone fisiche: (modello allegato "E") nome, cognome, il luogo e la data di nascita, il
domiciìio fiscale, il codice fiscale dell'offerente.

" per le persone gluridiche ( modello allegato "F") : la denominazione o ragione sociale, la sede

legale, il codice fiscale e Ia partita IVA nonché le generalità e la reìativa qualifica del soggetto che

sottoscrive l'istanza.
La domanda conterrà, altresì, pena I'esclusione, dichiarazione esplicita del sottoscrittore:
. di aver preso cognizione e di accettare integralmente le condizioni riportate nel bando di gara;
. di aver preso cognizione e di accettare integralmente i patti e le condizioni dettate dal Disciplinare,

pafte integrante del presente Bando Allegato A

" di aver preso visione dello stato di fatto e di diritto in cui si trova il bene oggetto dell'offerta, anche

con riferimento al suo valore in tutte Ie sue parti, esonerando il Comune di Trani da qualsivogìia

responsabilità a riguardo;
. di avere avuto conoscenza di tutte le circostanze generah e particolari e delle condizioni

contrattuali che possano aver influito sulla determinazione dell'offerta economica formulata;
. di possedere adeguata capacità professionale e solidità finanziaria, tale da consentirle

l'investimento che andrà a fare;
. dÍ essere ben edotta dell'alea contrattuale derivante dall'eventuale affidamento della concessione in

locazione in parola, di cui ne dichiara in modo espresso e ponderato di accettarne i rischi;
. di non essersi awalsa del piano individuale di emersione o di averlo completato;
. di disporre di adeguati mezzi e organizzazione tali da consentirle -in caso di affidamento- il

puntuale assolvimento degli obblighi conrattuali previsti dal Disciplinare d'oneri e da quanfaltro
proposto dalla concorrente";-

" di non aver contenziosí in atto con il Comune di Trani;-
. di non avere situazioni debitorie in atto con il Comune di Trani";

Inoltre, sempre a pena di esclusione:
A. se a concorrere sia una persona fisica modello allegato "8", Ia domanda dovrà contenere la

dichiarazione, resa ai sensi degli artt.46 e 47 del DPR 445 del 2A.12.2O00:
. di trovarsi nel pieno e libero godimento dei diritti civili;

" di non essere interdetto, inabilitato o fallito, di non essere in stato di insolvenza o di dissesto, e

che a suo carico non sono in corso procedure per la dichiarazione di nessuno di tali stati;
. l'inesistenza a suo carico di condanne penali definitive che comportino la perdita e Ia

sospensione della capacità di contrattare con la Pubblica Amministrazione;
. di non avere procedimenti in corso ex art.416 bis c.p;
. l'insussistenza delle cause ostative previste dall'arL10 della legge575/65;
. di non aver commesso violazioni, definitivamente accertate, rispetto agli obblighi relativi al

pagamento delle imposte e tasse, secondo Ia legislazione vigentej

" di non avere alcuna lite pendente con il Comune di Trani e di non essersi reso inadempiente o

colpevole di negligenza nell'eseguire prestazioni presso iì Comune stesso o per altre
amministrazioni;

" di non aver commesso violazioni gravi, definitivamente accertate, alle norme in materia di
contributi previdenziali e assistenziali, secondo la legislazione vigente.

B. se a concorrere sia una persona giuridica fmodello "Allegato "F"), dichiarazione, resa ai sensi

degli artt.46 e 47 del D.p.R. n.445 del28/12/2000, con la quale il titolare/legale rappresentante
dichiari:
. I'iscrizione presso il registro delle imprese della competente CCIAA;

" che la Società non si trova in stato di liquidazione o cessazione dell'attività, di fallimento, di

concordato preventivo, amministrazione controllata, amministrazione straordinaria o in ogni

altra anaìoga situazione e che non è in corso una procedura per la dichiarazione di una di tali
situazioni;

' di non avere procedimenti in corso ex art.416 bis c.p;
.l'insussistenzadellecauseostativeprevistedall'art.10dellalegge575/65:
. che non è stata erogata alcuna sanzione o misura cautelare di cui al D.lgs 237/2001e succ. mod

ed integ. che impedisca di contrattare con le Pubbìiche Amministrazioni;

" che la società non ha commesso violazioni, definitivamente accertate, rispetto agli obblighi

relativi al pagamento delle imposte e tasse, secondo la legislazione italiana o quella dello Stato in
cui è stabilito l'oneratore economico;
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che la società non ha commesso violazioni gravi, definitivamente accertate, alle norme In

materia di contributi previdenziali e assistenziali, secondo la legislazione italiana o quella dello
Stato in cui è slabilito l'operatore economico;
I'indicazione delle posizioni INPS, INAIL ai fini della verifica d'Ufficio della regolarità
contributiva;

. di non aver commesso violazioni definitivamente accertate in materia di tutela della
prevenzione e sicurezza sui luoghi di lavoro;
che la società è in regola con le norme che disciplinano il diritto al lavoro dei disabili, se

applicabili nel caso specifico;
di non avere aìcuna lite pendente con il Comune di Trani e di non essersi reso inadempiente o

colpevole di negligenza nell'eseguire prestazioni presso il Comune stesso o per altre
amministrazioni.

b) Documentazione a corredo
A corredo della domanda di partecipazione dowanno essere presentati, a pena di esclusione, i
seguenti documenti:
. cauzione provvisoria dell'importo di € 8.056,32 (Euro ottomilazerocinquantasei/32);
. fotocopia del documento di identità del sottoscrittore della domanda;
. attestazione d awenuto sopralluogo.
L'Amministrazione si riserva la facoltà di eseguire controlli a campione sulle dichiarazioni prodotte,

anche acquisendo la relativa documentazione.

Z. BUSTA recante la dicituÉ "Offerta Economica"; la stessa dovrà essere sigillata, controfirmata sui

lembi di chiusura e riportare I'oggetto della gara e il nominativo del concorrente
L'offerta economica (allegato modello "G") dovrà indicare, in cifra ed in lettera, il prezzo offerto,

essere datata e sottoscritta dall'offerente, o dal legale rappresentante per le Società e gli Enn di
qualsiasi tipo. E'nulla l'offerta priva di sottoscrizione.
Non saranno ritenute valide le offerte condizionate o espresse in modo indeterminato. Le stesse non

dovranno recare, a pena di nullità, cancellazioni, aggiunte o correzioni, salvo che non siano

espressamente approvate con postilla fi rmata dall'offerente.
In caso di discordanza tra il prezzo dell'offerta indicato in lettere e quello indicato in cifre, sarà

ritenuta valida I'indicazione più vantaggiosa per il Comune di Trani.
ln tale busta non devono essere inseriti altri documentij

ESPLETAMENTO DELLA GARA.
Gli atti relativi alla gara in argomento sono visionabili presso I'Ufficio Patrimonio owero Uffìcio

Appalri nei giorni di martedi dalle ore 10.00 alle ore 12.00 e di giovedì dalle ore 16.30 alle ore 18.00

Li gara si aiticolerà in 2 fasi. Nella 1^ fase, in seduta pubblica, la Commissione di gara esaminerà la

documentazione contenuta netla ''Busta Documentazione Amministrativa", formulando l'ammissione

owero I'esclusione dei partecipanti dalla gara. Nella 2" fase, in seduta pubblica, la Commissione di
gara aprirà la ''Busta Offerta economica", e renderà nota I'offerta risultante economicamente migliore
per il Comune di Trani.

TRATTAMENTO DEI DATI PERSONALI
Ai sensi dell'art.13 del Decreto Legislativo 30.06.2003 n.196 "Codice in materia di protezione di dati

personali" si informa che i dati raccolti sono trattati per finalità istituzionali, al fine di procedere

all'espletamento dell'asta pubblica oggetto del presente bando.

Il conferimento dei dati è obbligatorio e l'eventuale rifiuto comporta l'esclusione dalla procedura di
gara.
idati raccolti possono esser comunicati alle competenti amministrazioni autorità per i controlli sulle

autocertificazioni ai sensi dell'art. 71 del DPR 445/2000 e per ì'esecuzione di ogni adempimento

provisto dalla normativa vigente nazionale e c0munitaria.
Il titolare del trattamento è il Comune di Trani.
ll trattamento dei dati avverrà nel rispetto dei principi di correttezza, liceità, trasparenza, in

applicazione di quanto disposto dal predetto D.lgs, in modo da assicurare ìa tutela della riservatezza

dàil'interes=ato, iatta salva la necessaria pubblicità della procedura dt gara ai sensi delle disposizioni

legrslative vigenti.

ó
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Il trattamento dei dati potrà essere effettuato sia manualmente sia attraverso I'ausilio di mezzi

elettronici.

ALTRE INFORMAZIONI
L'Amministrazione si riserva la facoltà di annullare, revocare, modificare o sospendere la gara, per
motivi di legittimiùà od opportunità, senza che Ie Ditte concorrenti abbiano alcunché a pretendere a

qualsiasi titolo,
La Commissione di gara si riserva la facoltà di procrastinare ovvero rinviare la/e seduta/e di gara

senza che ìe ditte concorrenti possano accampare alcun diritto.
La Commissione di gara si riserva la facoltà di sottoporre a verifica d'ufficio la documentazione
concorsuale prodotta dai partecipanti, ai sensi del D.P.R. n.403/98 e DPR n.445/2000 e s.m.i.

Tutte le spese contrattuali, di bollo, di registrazione, ed ogni altro onere inerente e pertinente il
presente affidamento della concessione in uso della porzione di suolo e soprastante chiosco ivi
compresa la costituzione della cauzione definitiva, pari a n. 3 canoni mensili offerti, nessuno escluso ed

eccettuato, e qualsiasi altra imposta e tassa sia ordinaria che straordinaria, presente e futura, cui

I'assuntore fosse comunque tenuto in dipendenza dell'affidamento, andranno senza eccezioni di sorta,

a completo ed esclusivo carico dell'aggiudicatario, senza che l'aggiudicatario medesimo possa

esercitare alcun diritto di rivalsa verso il Comune per patto espresso.

E'fatto obbligo alle Ditte concorrenti di rispettare la legrslazione sociale nonché la normativa in tema
di sicurezza e igiene di lavoro nonché di applicare il C.C.N.L. di categoria vigente in favore del proprio
personale.
Il presente bando integrale e lo schema di contratto di concessione in uso del chiosco, sono pubblicati

all'Albo Pretorio del Comune, ed a termini dell'art. 54 del "Regolamento per la disciplina dei Contratti"
del Comune di Trani, e art 56 D.lgs- n. 163/2006 ai fini di una maggiore pubblicità sono pubblicati su

sito internet del Comune di Trani r,vu,\,1/.comune.trani.ba.iL
ll Responsabile del presente procedimentc amministrativo e del procedimento concorsuale è il
Dirigente Area Lavori Pubblici Arch. Giacomo Losapio.

Trani-
ll Dirigente Area Lavori Pubblici

Arch, Giacomo LosaPio
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ALLECATO A

Medaglia d'Argento ol Merttu Civile
ProvÍncia B. T.

III^ ARf,A "LAVORI PUBBLICI . PATRIMONIO"

BANDO DI GARA

PER L'AFFIDAMENTO IN LOCAZIONE DELL'IMMOBILE DENOMINATO "I^A TERRAZZA SUL MARE
(EX PIZZERJA DA FELICE) ADIBTTA A RISTORANTE DI PROPRIETA', COMUNALE, SITA lN TRANI A
PIAZZALE MARINAI D'ITALIA
Importo a base d'asta €.80.563,20 ICANONE LOCATM ANNUALE).

Vista Ia deliberazione di Consíglio Comunale n.46 del 27 aprile 2018 concernente l'approvazione del

"Piano deff e alienazioni e valorizzazioni Immobiliari" giusta Art. 58 D.L. ZS/6/2008 n. 112, convertito
in Legge n. 133 del 6 Agosto 2008-e successive modifiche ed integrazioni;

Viste le deliberazioni di Consiglio Comunale n.14 del 9 maggio 2005 e n.43 del 14 luglio 2005
concernenti l'approvazione del Regolamento Comunale per la gestione del patrimonio immobiliare;

Visto in particolare il titolo lll- art.z\3 lett. b -deì suddetto regolamento che prescrive I'indizione di
gara con procedura concorsuale ad evidenza pubblica per il rinnovo delle concessioni dei beni
immobili;

Vista la Determinazione Dirigenziale Area Lavori Pubblici -Ufficio Patrimonio n.- del 

- 
con cui si è

stabilita la indizione della gara, con il sistema della asta pubblica ai sensi dell'at. 73 lett. c) ed art.76
comma 2 del R,D. 23 maggio 1924 n,827, con aggiudicazione mediante il criterio del massimo rialzo

su)l'importo posto a base d'asta di €, 80.563,20 per I'affidamento in locazione della Unita Immobiliare
denominata "La Terrazza Sul Mare" (ex Pizzeria da Felice) avente superficie di circa mq 816, di cui

mq.272 dí superficie copefta e mq.272 di terrazza, oltre circa mq.272 al piano interrato, nonché circa

mq.300 di area scoperta piano terra adiacente lato sinistro scala di accesso al fabbricato, adibita a

Ristorante/Pizzeria di proprietà del Comune di Trani, sita a Piazzale Marinai d'ltalia, individuata in
catasto fabbricati del Comune di Trani al foglio 26 particella 1260 sub 2 categoria D/8 piano

Seminterrato-piano terra-piano 1, quota parte nella misura di mq.300 dell'area scoperta piano terra
individuata in catasto teffeni al foglio 26 particella 1379 ;

RENDE NOTO

che il giorno alle ore 

- 

presso l'Ufficio Appalti, avrà luogo, con le modalità di cui

appresso, l'asta pubblica per l'affidamento della concessione in locazione dello stabile ed area esterna

di pertinenza di circa mq. 300 denominato "Le Terrazze sul mare" (ex Pizzeria da Felice) come di

seguito descritto, già adibito ad attivita di ristorazione, in conformità alle prescrizioni deì presente

bando, del disciplinare e dello schema di contratto di concessione in locazione parti integranti e

sostanziali del presente bando.

I
BardL). kxa?ione l-{ t€rrazE al nìarc

w
fffi*

ts
Cittià di Trani



La cauzione definitiva, pari ad una trimestralità del corrispettivo offerto, dovrà essere costltuita prima
della firma del contratto. In tutte le ipotesi di decadenza previste nel presente bando e nei casi di gravi
e/o ripetute inadempienze contrattuali da parte del concessionario il Comune incamererà il deposito
definitivo senza pregiudizio d'ogni azione o diritto spettante.

CRITERI E MODALITÀ DI GARA
L'asta pubblica si terrà con il metodo ad offerte segrete in aumento rispetto al prezzo base suindicato,
con esclusione delle offerte in ribasso ed inferiori rispetto alla base d'asta, secondo le modalità di cui
agf i artt. 73 lett. c) e761",2", e 3o comma, del R. D. 23 maggio 1924n.827.
Saranno escluse Ie offerte condizionate o espresse in modo indeterminato.
L'aggiudicatario dell'asta, anche alla presenza di una sola domanda valida pervenuta, sarà il soggetto
che avrà presentato, in rapporto al prezzo posto a base d'asta, I'offerta economica più vantaggiosa per
I'Amministrazione, purché maggiore o uguale all'importo di base d'asta.
In caso di offerta uguale e ritenuta accettabile, se uno dei concorrenti è il precedente concessionario si
privilegerà I'offerta presentata da quesfultimo e in caso di assenza dalla gara del precedente

concessionario a parità di condízioni di offerte si procederà al sorteggio ai sensi dell'art.77 del R.D. 23

maggio 7924.
Qualora si riscontrasse discordanza tra l'importo dell'offerta espressa in cifre e quella espresse in
lettere si terrà conto di quello più vantaggroso per l'Amministrazione.
Nell'ipotesi in cui il migìior offerente, per qualunque motivo, non potrà o non vorrà essere dichiarato
aggiudicatario o non sottoscriverà il contratto, sarà preso in considerazione il concorrente che abbia
presentato la seconda migliore offerta e cosi via fino all'esaurimento della graduatoria.
L'Amministrazione si riserva a suo insindacabile giudizio di non aggrudicare il chiosco ai partecipanti
che versino in situazioni di morosità o di occupazione abusiva relative ad altri immobili comunali.
L'aggiudicazione definitiva sarà formulata, con determinazione dirigenziale, dal Dirigente competente
successivamente alla verifica, con esito positivo, della documentazione presentata in sede di gara-

La gara sarà svolta da apposita Commissione giudicatrice composta da n.3 Componenti, oltre il
Segretario verbalizzante, presieduta dal Dirigente della Area Lavori Pubblici, competente in materia.

MODALTTÀ DI PARTECIPAZIONE
I concorrenti per partecipare alla gara dovranno far pervenire al ''Comune di Trani - Ufficio
Patrimonio - Via Ten. Morrico n.2", mediante servizio postale (racc. r.r. owero posta celerel, o corriere
autorizzato o consegna diretta all'Ufficio Protocollo Generale del Comune di Trani, non più tardi delle
ore 12,00 del giorno precedente a quello fissato per Ia gara stessa e cioè entro le ore 12,00 del

plico chiuso, controfirmato e sigillato sui lembi di chiusura, con esclusione, quindi,
di ogni altro mezzo di recapito, contenente I'offerta economica e quanfaltro richiesto dal presente

bando.
Il recapito del plico rimane ad esclusivo rischio del mittente ove per qualsiasi moÙvo lo stesso non
giunga a destinazione integro ed in tempo utile.
ll mancato recaplto del plico entro il termine innanzi fissato (giorno e ora) owero il recapito del plico
stesso privo di una delle prescrizioni innanzi indicate [raccomandato, chiuso, controfirmato, sigillato
con ceralacca) comporta l'esclusione della ditta dalla gara.

A margine del plico deve essere indicato tassativamente, pena la non apertura, il mittente e I'oggetto
della gara; il plico dovrà, inoltre, riportare i riferimenti telefonici e fax del concorrente.

ll nlico deve contenere N. 2 buste:
1. BUSTA recante la dicitura "Documentazione Amministrativa"; la stessa dovrà essere sigillata,
controfirmata sui lembi di chiusura e riportare l'oggetto della gara. Tale busta dovrà contenere, a pena

di esclusione, Ia seguente documentazione:
a) domanda di partecipazione all'asta, secondo i modelli allegati "E" o"F"l
b) documentazione a corredo;

a) Domanda di partecipazione all'asta
La domanda di partecipazione dovrà essere redatta in cata legale del valore corrente ed in lingua
italiana, con firma non autenticata,
In tale domanda dovranno essere indicati, ai sensi del D.P.R. n. 445 del 2B/12/2000, pena
I'esclusione:
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o per le persone fisichet (modello allegato "E") nome, cognome, il luogo e la data di nascita, il
domicilio fiscale. il codice fiscale dell'offerente.

" per Ie persone giuridrche ( modello allegato "F") : la denominazione o ragione sociale, la sede
legale, il codice fiscale e la partita IVA nonché le generalità e la relativa qualifica del soggetto che
sottoscrive I'istanza.

La domanda conterrà, altresì, pena l'esclusione, dichiarazione esplicita del sottoscrittore:

" di aver preso cognizione e di accettare integralmente le condizioni riportate nel bando di gara;
. di aver preso cognizione e di accettare integralmente i patti e le condizioni dettate dal Disciplinare,

parte integrante del presente Bando Allegato A
. di aver preso visione dello stato di fatto e di diritto in cui si trova il bene oggetto dell'offerta, anche

con riferimento al suo valore in tutte le sue parti, esonerando il Comune di Trani da qualsivoglia
responsabilità a riguardo;

. di avere avuto conoscenza di tutte le circostanze generali e particolari e delle condizioni
contratluali che possano aver influito sulla determinazione dell'offerta economica formulataj

. di possedere adeguata capacità professionale e solidità finanziaria, tale da consentirle
I'investimento che andrà a fare;

. di essere ben edotta dell'alea contrattuale derivante dall'eventuale affidamento della concessione in
locazione in parola, dl cui ne dichiara in modo espresso e ponderato di accettarne i rischi;

. di non essersi awalsa del piano individuale di emersione o di averlo completato;

. di drsporre di adeguati mezzi e organizzazione tali da consentirle -in caso di affidamento- il
puntuale assolvimento degli obblighi contrattuali previsti dal Disciplinare d'oneri e da quant'altro
proposto dalla concorrente";-

. di non aver contenziosi in atto con il Comune di Trani;-

. di non avere situazioni debitorie in atto con iì Comune di Trani":

Inoltre, sempre a pena di esclusione:
A. se a concorrere sia una persona fisica modello allegato "E", la domanda dovrà contenere la

dichiarazione, resa ai sensi degli artt.46 e 47 del DPR 445 del 28.12.2000:
. di trovarui nel pieno e libero godimento dei diritti cÍvili;
. di non essere interdetto, inabilitato o fallito, di non essere in stato di insolvenza o di dissesto, e

che a suo carico non sono in corso procedure per la dichiarazione di nessuno di tali stati;

" I'inesistenza a suo carico di condanne penali definitive che comportino la perdita e la
sospensione della capacità di contrattare con ìa Pubblica Amministrazione;

. di non avere procedimenti in corso ex art.416 bis c.p;

' I'insussistenza delle cause ostative previste dall'art.10 della legge 575/65;

" di non aver commesso violazioni, definitivamente accertate, rispetto agli obblighi relativi al
pagamento delle imposte e tasse, secondo Ia Iegislazione vigente;

. di non avere alcuna lite pendente con il Comune di Trani e di non essersi reso inadempiente o

colpevole di negligenza nell'eseguire prestazioni presso il Comune stesso o per altre
amministrazioni;

" di non aver commesso violazioni gravi, definitivamente accertate, alle norme in materia di
contributi previdenziali e assistenziali, secondo la legislazione vigente.

B. se a concorrere sia una persona giuridica (modello "Allegato "F"), dichiarazione, resa ai sensi
degli artt. 46 e 47 deI D.P.R. n. 445 del ZB/72/2000, con la quale il titolare/legale rappresentante
dichiari:
. ì'iscrizione presso il regisfo delle imprese della competente CCIM;
" che la Società non si trova in stato di liquidazione o cessazione dell'attività, di fallimento, di

concordato preventivo, amministrazione controllata, amministrazione straordlnaria o in ogni
altra analoga situazione e che non è in corso una procedura per la dichiarazione di una di tali
situazioni;

. di non avere procedimenti in corso ex art.4L6 bis c.p;
o l'insussistenza delle cause ostative previste dall'art.10 della legge 575/65;
" che non è stata erogata alcuna sanzione o misura cautelare di cui al D,lgs 731/2001' e succ. mod

ed integ. che impedisca di contrattare con le Pubbìiche Amministrazioni;
. che la società non ha commesso violazioni, definitivamente accertate, rispetto agli obblighi

relativi al pagamento delle imposte e tasse, secondo la legislazione italiana o quella dello Stato in
cui è stabilito l'operatore economico;
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. che Ia società non ha commesso violazioni gravi, definitivamente accertate, alle norme in
matena di contributi previdenziali e assistenziali, secondo la legislazione italiana o quella dello
Stato in cui è stabilito I'operatore economico;

. I'indicazione delle posizioni INPS, INAIL ai fini della verifica d'Ufficio della regolarità
contributiva;

. di non aver commesso violazioni definitivamente accertate in materia di tutela della
prevenzione e sicurezza sui luoghi di lavoro;

. che la società è in regola con le norme che disciplinano il diritto al lavoro dei disabili, se

applicabili nel caso specifico;

" di non avere alcuna lite pendente con il Comune di Trani e di non essersi reso inadempiente o
colpevo)e di negligenza nell'eseguire prestazioni presso il Comune stesso o per altre
amministrazioni.

bl Documentazione a ccrredo
A corredo della domanda di partecipazione dovranno essere presentati, a pena di esclusione, i
seguenti documentij
. cauzione prowisoria dell'importo di € 8.056,32 (Euro ottomilazerocinquantasei/32);
' fotocopia del documento di identità del sottoscrittore della domanda;
. attestazione d awenuto sopralluogo.
L'Amministrazione si riserva la facoltà di eseguire controlli a campione sulle dichiarazioni prodotte,
anche acquisendo la relativa documentazione.

2. BUSTA recante la dicitura "Offerta Economica''; la stessa dovrà essere sigillata, controfirmata sui
lembi di chiusura e riportare l'oggetto della gara e il nominativo del concorrente,
L'offerta economica fallegato modello "G") dovrà indicare, in cifra ed in lettera, il prezzo offerto,
essere datata e sottoscritta dall'offerente, o dal legale rappresentante per le Società e gli Enti di
qualsiasl tipo. E' nulla l'offerta priva di sottoscrizione.
Non saranno ritenute valide le offerte condizionate o espresse in modo indeterminato. Le stesse non
dovranno recare, a pena di nullità, cancellazioni, aggiunte o correzioni, salvo che non siano
espressamente approvate con postilla fi rmata dalì'offerente.
In caso di discordanza tra il prezzo dell'offerta indicato in lettere e quello indicato in cifre, sarà
ritenuta valida I'indicazione più vantaggiosa per il Comune di Trani.
In tale busta non devono essere inseriti altri documenti:

ESPLETAMENTO DELTA GARA.
Cli atti relativi alla gara in argomento sono visionabili presso I'Ufficio Patrimonio ovvero Ufficio
Appalti nei giorni di martedì dalle ore 10.00 alle ore 12,00 e di giovedì dalle ore 16.30 alle ore 18.00.
La gara si articolerà in 2 fasi. Nella 1" fase, in seduta pubblica, la Commissione di gara esaminerà la
documentazione contenuta nella "Busta Documentazione Amministrativa", formulando l'ammissione
ovvero I'esclusione der partecipanti dalla gara. Nella 2n fase, in seduta pubblica, la Commissione di
gara aprirà la "Busta Offerta economica", e renderà nota l'offerta risuìtante economicamente migliore
per il Comune di Trani.

TMÎTAMENTO DEI DATI PERSONALI
Ai sensi dell'art.13 del Decreto Legislativo 30.06.2003 n.196 "Codice in materia di protezione di dati
personali" si informa che idati raccolti sono trattati per finalità istituzionali, al fine di procedere
all'espletamento dell'asta pubblica oggetto del presente bando.
ll conferimento dei dati è obbligatorio e I'eventuale rifiuto comporta l'esclusione dalla procedura di
gara.
I dati raccolti possono esser comunicati alle competenti amministrazioni autorità per i controlli sulle
autocertificazioni ai sensi dell'art. 71 del DPR 445/2000 e per ì'esecuzione di ogni adempimento
previsto dalla normativa vigente nazionale e comunitaria.
Il titolare del trattamento è il Comune di Trani.
Il trattamento dei dati awerrà nel rispetto dei principi di correttezza, liceità, trasparenza, in
applicazione di quanto disposto dal predetto D.lgs, in modo da assicurare ìa tutela della riservatezza
dell'interessato, fatta salva la necessaria pubbliciG della procedura di gara ai sensi delle disposizioni
legislative vigenti.
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Il trattamento dei dati potrà essere effettuato sia manualmente sia attraverso l'ausilio di mezzi
elettronicr.

ALTRE INFORMAZTONI
L'Amministrazione si riserva la facoltà di annullare, revocare, modifrcare o sospendere la gara, per
motivi di legittimità od opportunità, senza che le Ditte concorrenti abbiano aìcunché a pretendere a
qualsiasi titolo,
La Commissione di gara si risela la facolta di procrastinare owero rinviare la/e seduta/e di gara
senza che le ditte concorrenti possano accampare aìcun diritto.
La Commissione di gara si riserva Ia facoltà di sottoporre a verifica d'ufficio Ia documentazione
concorsuale prodotta dai partecipanti, ai sensi del D.P.R. n.403/98 e DPR n. 445/2000 e s.m.i.
Tutte le spese contrattuali, di bollo, di registrazione, ed ogni altro onere inerente e pertinente il
presente affidamento della concessione in uso della porzione di suoìo e soprastante chiosco ivi
compresa la costituzione della cauzione definitiva, pari a n.3 canoni mensili offerti, nessuno escluso ed
eccettuato, e qualsiasi altra imposta e tassa sia ordinaria che straordinaria, presente e futura, cui
I'assuntore fosse comunque tenuto in dipendenza dell'affidamento, andranno senza eccezioni di sorta,
a completo ed esclusivo carico dell'aggiudicatario, senza che I'aggiudicatario medesimo possa
esercitare alcun diritto di rivalsa verso il Comune per patto espresso.
E' fatto obbligo alle Ditte concorrenti di rispettare la legislazione sociale nonché la normativa in tema
di sicurezza e igÌene di lavoro nonché di applicare il C.C.N.L. di categoria vigente in favore del proprio
personale.
Il presente bando integrale e lo schema di contratto di concessione in uso del chiosco, sono pubblicati
all'Albo Pretorio del Comune, ed a termini dell'an, 54 del "Regolamento per la disciplina dei Contrattr"
del Comune di Trani, e art. 56 D.lgs. n. 163/2006 ai fini di una maggiore pubblicità sono pubblican su
sito internet del Comune di Trani r,ì/$.!v.comune.trani.ba.it.
Il Responsabile del presente procedimento amministrativo e del procedimento concorsuale è il
Dirigente Area Lavori Pubblici Arch. Giacomo Losapio.

Trani_
ll Dirigente Ar€a Lavori Pubblici

Arch. Giacomo Losapio
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ALLEGATO B

CITTA'DI TF,,'NI
Medaglia dArgento

DISCPLINARE D'ONERI, PATTI E CONDIZIONI

AFFIDAMENTO IN LOCAZIONE IMMOBILE DENOMINATO "LA TERMZZA SUL MARE"
UBICATO IN PIAZZALE MARINAI D'ITALIA

ARTICOLO 1
II Comune di Trani intende affidare in locazione la unità immobiliare, da adibire ad attività di
Risrorante/Pizzeria, denominata "LA TERRAZZA SUL MARE" (EX PIZZERIA DA FELICE),
ubicata in Piazzale Marinai d'ltalia, di seguito descritta:

Lo stobile è costituito da tre livelli: un piano
riolzato suddiviso in sala, spazi per la cucina e
servizi, da un piano lastrico solare, calpestabile,
adibito a terrazza per la distribuzione dei tavoli
nella stagione estiva e da un piano interrato
adibíto a deposito; la struttura è stato realizzata
in telaio in c.a. e tamponatura in mattoni,
mentre le fíniture interne sono di buone qualità
ed in huono stato di conservazione, La struttura
presenta una superficie in pianta per i tre livelli
pari a circa mq. 272.

Quota parte, nella misura di círca mq. 300, del suolo
adiacente il fabbicato lato sinisÙo della scalo di
accesso, delimitato da recinzíone in muratura e

soprastante ringhiero, pavimentoto e munito di

Foglio 26 particella 1260
sub 2 categoria D/8

Piazzale Marinai
d'ltalia

Piazzale
Marinai d'ltalia

Fogfio 26 particella 1379

La locazione avrà luogo a corpo, nello stato di fatto e di diritto in cui il bene attualmente si
trova.
La partecipazione alla gara è riservata ai soggetti in possesso dei requisiti minimi di cui al
successivo art.5.
Detto immobile costituisce parte integrante del Patrimonio comunale disponibile.

Discinlinare le TERRAZZE SUL MARI EX PIZT.ERIA DA FELICL,

stabile da locare Ubicazione I Indlviduazione in catasto

Ubicazione ilndividuazionecatasto



ARTICOTO 2
La locazione dell'immobile avrà la durata di anni 6 (seiJ, decorrenti dalla data del verbale di
consegna dell'immobile, redatto in contradditorio tra il Comune ed il Locatario, comunque
successiva alla esecutività della determinazione dirigenziale di aggiudicazione definitiva,
E' fatto salvo il rinnovo della locazione in parola, per un periodo di anni 6 (sei], qualora
richiesto dal locatario. In tale ipotesi I'Amministrazione comunale potrà rideterminare il
canone di locazione e le condizioni contrattuali ove non le ritenesse più adeguate
Alla scadenza la parte conduttrice è obbligata a restituire l'immobile in condizioni di piena
efficienza e sicurezza, salvo il normale deperimento d'uso. A tal fine verrà redatto e

sottoscritto dalle parti apposito verbale di constatazione dello stato dei luoghi in cui
dovranno, ove presenti, essere individuate Ie carenze funzionali riscontrate e la
quantificazione delle somme occorrenti per il ripristino; somme che il ìocatario è obbligato a
riconoscere al Comune senza poter accampare eccezioni di sorta. Il locatario potrà asportare
dall'immobile solo le attrezzature mobili di sua proprietà, utilizzate per I'uso dell'immobile.
E' consentito alla Pubblica Amministrazione, quale proprietaria dell'immobile, di poter
invocare la risoluzione del contratto ai sensi dell'art. 1456 e seguenti del codice civile con
dichiarazione da comunicare per iscritto alla parte conduttrice mediante raccomandata A.R..

E' consentito alla parte conduttrice di recedere in qualsiasi momento dal contratto dandone
awiso alla parte proprietaria, mediante lettera raccomandata r.r., almeno sei (6) mesi prima
dalla data in cui il recesso deve avere esecuzione.
L'immobile in oggetto appartiene al Patrimonio disponibile del Comune, cui va applicata la
disciplina della legge n.392/1978 "locazioni degli immobili urbani".

ARTICOLO 3
ll canone mensile minimo di locazione posto a base d'asta, da corrispondere all'Ente
appaltante, è stato determinato in giusti €.6.713,60 pari ad un canone annuo [12 mesiJ di €.
80,563,20, quantificato secondo il mercato immobiliare della zona;
I partecipanti alla gara dovranno formulare offerte in aumento rispetto a[ canone mensile
posto a base d'appalto pena l'esclusione dalla gara.
La corresponsione del canone mensile, comprensivo dell'aumento offerto in sede di gara,
awerrà a decorrere dal giorno della uìtimazione dei lavori di ristrutturazione dell'immobile.
Ai sensi dell'art. 32 detla legge n.392/78 detto canone sarà aggiornato annualmente in base al
tasso programmato d'inflazione, a partire dal 2' anno di locazione.
ll locatario dovrà presentare al momento della stipula del contratto polizza fideiussoria a

garanzia del pagamento dei canoni riferiti alla prima annualità e da rinnovarsi annualmente
alla scadenza per tutta la durata della locazione e polizza RCT e RCO assicurazione dí
copertura per la responsabilità civile verso terzi [R.C.T.J e di copertura per la responsabilità
verso i prestatori d'opera (R.C.O.) con un massimaìe variabile in base al tipo di attivita svolta,
a garanzia dei rischi connessi all'espletamento delle attività che dovranno essere svolti
nell'unità immobiliare denomin ata " La Terrazza sul Mare'.
L'immobile sarà assegnato nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, rimanendo a carico
dell'aggiudicatario la richiesta e l'ottenimento di eventuali concessioni, licenze, autorizzazioni
amministrative e/o di pubblica sicurezza occorrenti per l'uso stabilito, senza che

l'aggiudicazione costituisca impegno al rilascio delle stesse da parte del Comune di Trani e di
altri enti pubblici.
Sono posti a carico della parte conduttrice tutti gli oneri economici per far fronte ai lavori di
straordinaria manutenzione cosiddetta pesante al fine di renderlo perfettamente funzionale
secondo la destinazione d'uso, consistente nella realizzazione delle seguenti opere edili:
a) superamento ed eliminazione barriera architettonica per I'accesso al I piano e al Piano

Terrazza ai portatori diversamente abili;
b] realizzazione di bagni per disabili;
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cJ smontaggio della esistente copertura metallica dell'area scoperta piano terra adiacente
lato sinistro della scala di accesso al I piano, con successiva realizzazione copeftura in
legno;

E'obbligo del Locatario prowedere ad ultimare i lavori cosiddetti pesanti di cui innanzi in un
arco di tempo massimo di mesi sei, decorrenti dalla data di consegna della struttura de qua
Sono, inoltre, posti a carico della parte conduttrice gli ulteriori oneri economici afferenti i
costi per consumi elettrici, idrici, fognanti e quant'altro attinente la locazione owero l'uso
dell'immobile. E' posta a carico della parte conduttrice la manutenzione ordinaria.
Inoltre, è posto a carico della parte conduttrice ogni ulteriore onere (economico,
amministrativo ecc..J relativo alla gestione ed uso dell'immobile.
Negli obblighi a carico della parte conduttrice sono posti i costi afferenti I'eventuale
cambiamento dÍ destinazione d'uso dell'immobile unitamente al rilascio delle relative
autorizzazioni e/o nulla-osta amministrativi da parte degli Enti competenti.
Inoltre, è posto a carico della parte conduttrice ogni ulteriore onere feconomico,
amministrativo ecc..) relativo alla gestione ed uso dell'immobile.
Con la locazione dell'immobile de quo, il concorrente aggiudicatario solleva I'Amministrazione
comunale di Trani da ogni e qualsiasi responsabilità in ordine alla sicurezza dell'immobile
posti al servizio degli utenti ed inoltre si obbliga ad erogare le prestazioni in conformità ai
canoni della funzionalità e deI buon susto.

ARTICOLO 4
La locazione verrà affidata mediante il sistema della asta pubblica ai sensi dell'art. 73 lett. c)
ed art. 76 comma 2 del R.D. 23 maggio 19?4 n.827, con aggiudicazione mediante il criterio del
massimo rialzo sull'importo posto a base d'asta.
L'appalto sarà aggiudicato in favore del concorrente che avrà presentato la migliore offerta a
rialzo sul['importo posto a base d'asta di €. 80.563,20
La gara sarà aggiudicata da apposita Commissione giudicatrice, composta da n. 3 componenti
esperti oltre il segretario verbalizzante e sarà presieduta dal Dirigente dell'Area Lavori
Pubblici,
Detta Commissione esaminerà e valuterà i requisiti minimi di ordine generale ai fini
dell'ammissione alla gara.
L'appalto sarà aggiudicato anche in presenza di unica offerta, purchè regolare ed ammessa.
E' data facoltà all'Amministrazione Pubblica di affidare la locazione dell'immobile al
concorrente successivo nella graduatoria concorsuale, al canone offerto in sede di gara, nel
caso in cui l'originario aggiudicatario dovesse recedere dalla locazione owero nel caso in cui
l'Amministrazione dovesse risolvere il contratto; in quest'ultima ipotesi, le minori entrate
eventualmente non corrisposte all'Ente dal nuovo locatario verranno addebitate al locatarÍo
inademniente.

ARTICOLO 5
I concorrenti potranno affidare ad ímprese terze, adeguatamente qualificate nelle opere da
eseguirsi, i suddetti lavori di straordinaria manutenzione cosiddetta pesante da eseguirsi
sull'immobile entro mesi sei dalla data di consegna del medesimo e sotto l'assidua
sorveglianza dell'Area Lavori Pubblici.
Potranno partecipare alla gara:

a) Ie imprese individuali, le società commerciali fdi persone o di capitale], le società
cooperative;

bl i consorzi e i consorzi stabili, costituiti anche in forma di società consortile ex art. 2615
ter c.c., tra i soggetti sub aj;

c) le associazioni temporanee di concorrenti, costituite dai soggetti sub a) e sub bJ;
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in possesso dei sotto indicati requisiti di ordine generale, economico-fìnanziario, tecnico e
professionale, salvo quant'altro previsto nel bando d'asta pubblica :

1. non trovarsr nei casi di esclusione dalla partecipazione alle gare d'appalto indette da
PP. AA. previsti dall'art. 38 del D.lgs. n. 163/200 e s.m.i.;

2. iscrizione alla C.C.l.A.A. ad attività compatibile con l'attività da esercitare nell'immobile
nel rispetto del capitolato[attività commerciale e/o pubblico esercizio] di data non
inferiore a tre (3J anni dalla data della gara;

3. esercizio dell'attività, di cui all'anziddetto certificato, non inferiore a tre (3] anni dalÌa
data della gara e relativa licenza commerciale

4. aver espletato negli ultimi tre [3] anni servizi analoghi a quelli oggetto della
concessione in locazione; .

5. non essere stato protestato nell'ultimo quinquennio;
6. idonee referenze bancarie attestanti I'affidabilità del concorrente in ordine alla

capacità economica e finanziaria, rilasciate da almeno due [2J Istituti Bancari o

intermediario autorizzato ai sensi del D.lgs. n. 385/93 e s.m.i.;
7. non avere contenziosi in atto con il Comune di Trani:
8. non avere situazioni debitorie in atto con il Comune di Trani..

Resta inteso che, qualora il concorrente intenda costituire una Associazione Temporanea
d'imprese, ai fini della gestione dell'attività da esercitare nell'immobile de quo, in sede di gara
dovranno essere precisate le quote-parti attribuite ai singoli componenti dell'Associazione
relativamente all'attività da awiare
Resta, inoltre, inteso che, ai fini dell'esecuzione dei lavori cosiddetti di manutenzione pesante
I'aggiudicatario della gara dovrà affidare gli stessi ad impresa esecutrice dei lavori che dovrà
possedere i requisiti tecnico-professionali adeguati ai lavori da eseguire (iscrizione alla CCIAA
e/o attestato SOA per categoria e classifica adeguati, secondo i disposti della Legge n.1,09 /94
nonché del D.P.R. n.554/99 e D.P.R. n.34/00 e successiva legislazione modificativa e/o
integrativa).

ARTICOLO 6
Sono posti totalmente a carico della parte conduttrice le eventuali autorizzazioni e/o pareri
necessari per I'esecuzione delle opere di cui innanzi, nonché per l'esercizio dell'attività da
esercitare, nessuna esclusa. Resta inteso che la mancata concessione di auforizzazione / i e/o
parere/i e/o nulla-osta non esime la parte conduttrice da responsabilità owero da
inadempimenti nei confronti dell'Amministrazione Comunale, in quanto la partecipazione alla
gara e la presentazione del progetto tecnico di realizzazione delle opere presuppone
I'assunzione di obbligazioni nei confronti nell'Ente appaltante.

ARTICOLO 7
Il concorrente dovrà presentare fra la documentazione di gara, pena I'esclusione, apposita
cauzione prowisoria, da costituire nei modi di legge, dell'importo di € 8.056,32, Detta
cauzione copre la mancata sottoscrizione del contratto per fatto del condutlore e verrà
svincolata automaticamente al momento della sottoscrizione del contratto medesimo al netto
delle spese contrattuali. Ai non aggiudicatari la cauzione verrà restituita entro 30 gg.

dall'aggiudicazione.
La parte conduttrice dell'immobile è tenuta a presentare al momento della sottoscrizione del
contratto fideiussione bancaria o polizza assicurativa a garanzia della puntuale
corresponsione del canone pari ad un anno di mensilità. La predetta garanzia fideiussoria
dovrà essere rinnovata annualmente e dovrà prevedere l'impegno deìla Banca o della
Compagnia di Assicurazione a versare l'importo della cauzione su semplice richiesta del
Committente e con rinuncia al beneficio della oreventiva escussione di cui all'arl 1944 del
codice civile.
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E' inoltre obbligo dell'aggiudicatario-locatario presentare al momento della stipula del
contratto una polizza assicurativa stipulata con primaria Compagnia Assicurativa a garanzia
di danni all'unità immobiliare. Tale polizza dovrà prevedere tutte le principali estensioni di
garanzia compresi eventi atmosferici, rischi elettrici, atti vandalici.

ARTICOTO B
Il Comune di Trani si riserva la facoltà di effettuare controlli presso I'immobile, atti a

verificare il rispetto delle clausole contenute nel previsto nel contratto. In caso di persistenti e
gravi inadempienze, contestate per non meno di tre volte, si procederà, per vie legali alla
disdetta del contratto di locazione, con esclusione di qualsiasi risarcimento nei confronti della
parte concessionaria, salvo il diritto del Comune a[ risarcimento dei maggiori danni
eventualmente subiti a causa delle inadempienze riscontrate. Costituisce inadempienza e,

quindi, presupposto per la contestazione, anche il ritardo nel versamento del canone.

ARTICOLO 9
L'immobile viene locato al concorrente affidatario secondo la destinazione d'uso di cui
all'art.1. L'eventuale variazione di destinazione d'uso, ivi incluse ìe relative autorizzazioni e/o
nulla-osta, indicata nel Progetto di gestione dell'attività è posta a carico, rischio ed onere del
concessionario.
Pertanto, il conduttore si obbliga a non destinare l'immobile in parola, nemmeno
temporaneamente, ad uso diverso, fatta salva l'espressa autorizzazione dell'Amministrazione
Comunale.
La locazione è intesa per l'uso diretto e personale, da parte del locatario, dell'attività
dichiarata e dell'adempimento, pure diretto e personale, degli obblighi che si assume. Il
locatario, inoltre, non potrà fare cessioni a terzi, in costanza di contratto e suoi eventuali
rinnovi, senza l'espresso consenso dell'Amministrazione Comunale, la quale potrà in tale
occasione aggiornarne le condizioni owero risoìverla. La successione ed il trasferimento per
atto tra vivi ad ascendenti, discendenti od al coniuge non sono da considerare cessioni agli
effetti di cui sopra.

ARTICOIO 10
Nel caso il conduttore dovesse cagionare danni all'immobile in oggetto, l'Amministrazione
Comunale ha piena potestà di far luogo alla úsoluzione del contratto, con esclusione di ogni
formalità legale, convenendosi sufficiente il preawiso di 30 giorni mediante lettera
raccomandata con awiso di ritorno owero a mezzo fax o telegramma.
E' altresì in facoltà dell'Amministrazione Comunale di risolvere il contratto nei casi di
inadempimento delle clausole del presente Disciplinare e del relativo contratto.
Inoltre. l'Amministrazione Comunale risolverà. ai sensi dell'art. 1456 C.C., il contratto:
- in caso di frode, di grave negligenza, di inadempienze gravi owero ripetute nel rispetto ed

esecuzione degli obblighi contrattuali assunti nonché delle prescrizioni del presente
Disciplinare e della normativa di riferimento da applicare alla fattispecie in parola;
- in caso non esegua i lavori nei termini e modalità proposti ed eventualmente modificati e/o
integrati dall'Amministrazione Comunale;
- nei casi di affidamento deÍ lavori di ristrutturazione a ditta non autorizzata owero non
adeguatamente qualificata ai sensi della legge n.L09/94 e normativa complementare;
- in caso di fallimento, anche se seguito da concordato preventivo, della parte affidataria
owero dell'lmpresa mandataria, nell'ipotesi di Associazione Temporanea d'lmpresa;
- in caso di interdizione o inabilitazione del titolare, se trattasi di impresa individuale;
- in caso di utilizzazione differente rispetto alla destinazione d'uso dell'immobile in questione;
- in caso di non sottoscrizione del contratto nei termini prescritti dall'Ente.
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ln tali ipotesi I'Ente appaltante prowederà, di pieno diritto e senza formalità di sorta, a
risolvere il contratto, con diritto di chiedere il risarcimento degli eventuali ulteriori danni
subiti senza che la parte abbia nulla a pretendere.
Con la risoluzÍone del contratto sorge per I'Amministrazione il diritto di cui all'ultimo comma
dell'art.4.
La risoluzione per inadempimento e l'esecuzione in danno non pregiudicano il diritto
dell'Amministrazione al risarcimento dei maggiori danni subiti e non esimono la parte
affidataria dalle responsabilità civili e penali in cui la stessa è eventualmente incorsa, a norma
di legge, per i fatti che hanno determinato la risoluzione.

ARTTCOIO 11

Qualsiasi spesa inerente il contratto di gara o conseguente a questo, nessuna eccettuata o

esclusa, sarà a carico del locatario.

ARTICOLO 12
Le eventuali controversie che dovessero insorgere in relazione all'attività disciplinata dal
presente atto, trattandosi di locazione, saranno demandate alla competenza dell'Autorità
Giudiziaria ed Ordinaria.

Trani
IL DIRICENTE AREA LAVORI PUBBLICI

Arch. Giaco Losapio
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ALLEGATO C

CTTTA' DT TRANI

tirdagtia dArgenb

CONTRATTO DI LOCAZIONE IMITIOBILE DEI{OÍUINATO LA TERRAZZA SUL ['ARE
PROPRIETÀ' COMUNALE, SITO IN TRANI A PIAZZALE MARINAI D'ITALIA ADIBITO
RISTORANTE/PIZZERIA

Rep n.

ol
A

ATTI PRIVATI

TRA

Arch. Giacomo Losapio nato a Bisceglie n 27 lOTl 1958, Dirigente della lll Area Lavori Pubblici del
Comune di Trani, ove è domiciliato per la carica, che si costituisce nel presente atto, in nome e per
conto dell'inleresse esclusivo dell'Amministrazione Comunale di Trani, che rappresenta ai sensi di
legge (Codice fiscale: 83000350724 e Pafita IVA 00847390721):

si9. nato a nalo a e residente in _ a Via
con sede_, cF

legale in
nella qualità di

Via codice fiscale/P.lVA
di seguito indic€to come "Locatario'.

I quali premettono che:
' con Delerminazione Dirigenziale Area Lavori Pubblici -Ufficio Patrimonio n._ del

_ si indiceva la gara. con il sistema della asta pubblica ai sensi dell'art. 73 lett. c)
ed art. 76 comma 2 del R.D. 23 maggio 1924 n. 827 , con aggiudicazione mediante il criterio del
massimo rialzo sull'importo posto a base d'asta p€r l'affidamento in locazione della Unità
lmmobiliare denominata "La Terrazza sul mare" "avente superficie di circa mq. 816, di cui mq.272
di superficie coperta, mq.272 di terazza, cica mq.272 piano intenato, nonché mq.300 di area
scoperta piano tena adiacente lato sinistro dell'accesso scala I Piano, adibita a
Ristorante,/Pizzeria di proprietà comunale, sita a Piazzale Marinai d'ltalia, individuato in c€tasto
fabbric€ti del Comune diTranialfoglio 26 particella f260 sub 2 categoria D/8 piano Seminterralo-
piano terra-piano 1, quota parte, nella misura di mq.300. dell'area scoperta piano terra individuata
in catasto tereni al foglio 26 particella 1379, stabilendo quale importo a base dl gara il canone di
locazione annuale di €. 80.563,20 e con le modalità previste nel bando di gara e nel disciplinare
patti condizioni ed oneril
èon il verbale, acquisito agli atti della procedura di asta pubblic€, redatto in data
alle ore _ si aggiudicava - in via prowisoria - la concessione in locazione della Unità
|mmobi|ia|edenominata"LaleÎfaz2asu|mareinfavorede|Sis'-,peraver
presentato l'offerta migliore di €. _ ( ) a titolo canone annuale (c€none
mensile €. xl2 mesi = €- ) comparato all'importo posto a base d'asta di
€.80.563, 20 riferito alcanone annuale;
con il suddetto medesimo verbale si verificava con esito positivo la documentazione presentata
dall'lmpresa in sede di gara:



con Deleminazione Dirlgenziale Area Lavori Pubblici n._ del _ si aggiudicava in via
definitiva, fatti salvi i disposti dell'art.l1 del D. Lgs. n.163/06 e s.m-i. in ordine alla sottoscrizione
del contratto, la concessione in locazione della unità immobiliare denominata 'La Terrazza sul
mare ", in favore del Sig. , nato a il e residente in

a Via _ per aver presenlato in sede di gara avvenuia in data
alle ore _ presso I'Area LL.PP. giusta il relativo verùale di

aggiudicazione prowisoria redatlo nella medesima data, la migliore offerta di €.
, quale canone annuale per I'utilizzo del chiosco, rapportata all'importo

posto a base d'asta di€. 80.563,20 (ottantamilacinquecentosessantatre,2o);

TANTO PREMESSO
I predetti Signori comparenli, previa ralifca e conferma della narrativa che precede e che dichiarano
parte integrante del presente contratto, convengono e stipulano quanto segue:
ARTICOLO !: OGGETTO DELLA LOCAZIONE
La parte locatrice Comune di Trani concede in locazione alla parte conduttrice, Sig._ _che
accetta, la unità immobiliare denominata La Terrazza sul mare, "avente superfcie di circa 816, di cui
mq.27Z di superflcie coperta, mq.272 d:t terrazza, circa mq.272 piano interrato. nonché mq.300 di area
scoperta piano tena adiacente lato sinistro dell'accesso scala I Piano, adibita a Ristorante/pizzeria di
proprietà comunale, sita a Piazzafe Marinai d'ltalia, individuato in catasto fabbricati del Comune di
Trani al foglio 26 particella 1260 sub 2 categoria Di8 piano seminterrato-piano terra-piano 1, quota
parte, nella misura di circa mq.300, dell'area scopefa piano terra adiacente lalo sinistro della scala di
accesso al labbricato, individuata in cataslo tereni al foglio 26 particella 1379:
L'immobile viene alfdato in locazione a corpo, nello stato di fatto e di diritto in cui sitrova attualmente,
il tutto già visto ed acrettato senza riserve dalla parte conduttrice.
ARTICOLO 2: OPERÉ A CARICO DEL SOGGETTO LOCATARIO: ESECUZIONE Dl ltlTERvENTl
DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA COSIDDETTA PESANTE -MODIFICA E MIGLIORIA
Sono a carjco del soggetto locatario tutte le spese per l'esecuzione dei lavori di manutenzione
straordinaria cosiddelta p€sante e di seguito descritti connesse con l'adeguamento slrutturale e
funzionale ivi comprese le f niture esteme e le fìniture interne:
a) superamento ed eliminazione barriera architettonica per I'accesso al I piano e al Piano Terrazza ai

portatorì diversamente abili:
b) realizzazione di bagni per disabili;
c) smontaggio della esistente copertura metallica dell'area scopeda piano tera adiacente lato

sinistro della scala di accesso al I piano, con successiva realizzazione @pertura in legno:
Qualsiasi modifica, innovazione o trasformazione dei locali deve avere il preventivo consenso della
parte locatrice, pertanto il Conduttore dovrà chiedere preventiva autorizzazione all'Amministrazione
mmunale, quale proprietaria, e ad eventuali altri Organismi esterni. Dette opere dovranno essere
eseguite sotto ilcontrollo dellArea Lavori Pubblici aifini della regolare esecuzione, femo restando che
ogni spesa, ivi comprese quelle relative alle pratiche amministrative, rimarrà ad integrale carico della
Dartè conduttrice,
La parte conduttrice ha I'obbligo di portare a lermine isuddetti lavori di manutenzione slraordinaria
cosiddetta pesante dell'immobile entro mesi sei (6) dalla data delverbale di consegna dell'immobile.
Al termine della locazione dell'immobile in parola, nessun compenso od indennizzo spetterà alla parte
locataria per migliorie ed addizioni, clìe non siano agevolmente rimovibili e rimosse e che pertanto
rimarranno acquisite in proprietà al locatore.
ARTICOLO .3 MODALITA' DI UTILIZZO
La parte conduttrice dovrà attenersi alle disposizioni d'ordine pubblico ed alle norme igienico-sanitarie
vigentiin maieria di attività commerciale,
La parte conduttrice non potrà modificare l'uso per il quale l'immobile e le pertinenze eslerne sono
locati e gli stessi dovranno essere sempre tenuti al massimo decoro.
ARTICOLO .4- DURATA DELLA LOCAZIONE
La locazione avrà la durata di anni 6 (sei) +6 (sei), decorrenti dalla data del verbale di consegna
dell'immobile, redatto in contradditorio tra il Comune ed jl locatario, comunque successiva alla
esecutività della Dèterminazione Dirigenziale concernenle l'aggiudicazione defnitiva della gara per
I'affìdamento della loc€zione in favore del Locatario.
E'consentito alla parte conduttrice di recedere, in qualsiasi momento, dal contratto dandone awiso
alla parte locatrice. medianle lettera raccomandata, almeno sei mesi prima dalla data in cui il recesso
dovrà avere esecuzione.
In caso di recesso anticipato della parte conduttrice il Comune in qualità di proprietario non è tenuto a
rimborsi, indennizzi o risarcimenti di sorta.
ll rinnovo della locazione in parola, per un periodo di anni 6 (sei), qualora non interyenga disdetta da
una delle parti almeno sei mesi prima della scadenza del presente contratto, dovrà ess€re richiesto,
con istanza comoleta di lutta la documentazione occorrente all'istruttoria. dalla parte conduttrice
all'Ufficio Servizio Patímonio. entro il '180" giomo precedente alla dala di scadenza del presente
contratto. In tale ipotesi I'Amminisfazione Comunale potrà rideterminare il canone di locazione e le
mndizioni contraftuali, ove non li ritenesse piu adeguate. AIla scadenza la parte conduttrice è obbligata
a restituire I'immobile in condizioni di piena efiicienza e sicurezza. salvo il normale deperimento d'uso.
A tal fine venà redatto e sottoscritto dalle parti apposito verbale di constatazione dello stato dei luoghi



in cui dovranno, ove presenti, essere individuate le carenze funzionali risconlrate e la quantifcazione
delle somme occorrenti per il ripristino; somme che la parte conduttrice è obbligata a riconoscere al
Comune senza poler accampare eccezioni di sorla. La parte conduttrice potrà asportare dall'immobile
solo attrezzature mobili di sua proprietà, utilizzate per I'uso dell'immobile.
ARTICOLO .5- CORRISPETTIVO DELLA LOCAZIONE
La coresponsione del canone localivo mensile fissato in €. _, secondo la proposta lormulata
della parte conduttrice in sede digara, decorrerà dalla data del verbale di consegna dell'immobile .

A de@rrere dal secondo anno, prendendo in considerazione il mese dal quale ha avuto inizio la durata
del contratto, stabilita con il precedente articolo 4, il canone venà aggiomato nella misura del 75%
della variazione ISTAT, previa richiesta scritta da parte del proprietario.
In caso di mancato pagamento del canone la parte locatrice potrà awalersi del disposto dell'art. 1453
codice civile senza bisogno di diffida o dicostituzione in mora.
ARTICOLO ,6- ONERI MANUTENTIVI E SPESE DI GESIIONE A CARICO DEL SOGGETTO
LOCATARIO.
Sono di competenza della parte conduttrice tutte le riparazioni ordinarie degli impianti e delle aree di
pertinenza dell'immobile oggetto della locazione mn annesse pertinenze e relativa pulizia, i cui oneri
sono inte€mente a carico del locatario.
ll Locatario dovrà prowedere ad intestare a proprio carico lutte le utenze e pagare qualsiasi tipo di
utenza e consumo inerente ilgodimento dei locali.
Sono a carico del locatario tutte le sp€se necesssrie per il funzionamenlo e le attivilà di gestione,
nonché tutte le spese relalive ai consumi di energia elettrica, acqua, gas, telefono. riscaldamento e
tariffa raccolta rifìuti i cui contratti devono ess€re direttamente ìntestati.
ARTICOLO .7- GARAI'IZIE ASSICURATIVE E OEPOSITO CAUZONALE
A garanzia degli obblighi derivanti dal presente conlratto la parle mndultrice ha presentato polizza
fideyussoria n._del_rilascjata da Compagnia Assicuratrice a garanzia del
pagamenlo del canone annuale ammontanle ad €. 

-

La predetta garanzia fidejussoria dovrà essere finnovata annualmente e dovrà prevedere I'impegno
della Banca o della Compagnia di Assicurazione a versare I'importo della cauzione su semplice
richiesta del Commiltente e con rinuncia al beneficio della prevenliva escussione di cui all'art. 1944 del
codice civile.
E'inoltre obbligo del locatario presentare al momento della stipula del presente contratto una polizza
assicurativa stipúlata con primaria Compagnia assicurativa a garanzia della unilà immobiliare
(incendio-scoppio e fulmine) dicongruo valore flssato in €. _
fali cooerture assicurative dovranno essere mantenute valide ed efficaci oer tutta la durata della
toc€zronè.
ARTICOLO .8 - RICONSEGNA DELLlMMOBILE
Allo scadere del contratto, ove non rinnovato, I'immobile e le sue pertinenze dovranno essere restituiti
al proprietario in buono slalo di conservazione generale, salvo la normale usura derivante dall'attività
svolta, libero da persone e completamenle ritinteggiati.
Nel caso di ritardata consegna del'immobile alla scadenza contrattuale o anticipata, sarà dovuta
indennità di occupazione in misura al canone locativo corente alla data medesima, ai sensi dell'art.
2591 codice civile.
ARIICOLO 9- DIVIETO DI CESSIONE OEL CONIRATTO E SUBLOCAZIONE:
Il locatario deve garantire I'effettivo e diretto esercizio della locazione mmmerciale.
E' fatto divieto alla parte conduttrice di cedere il presente contratto e di sublocare in tutto o in parte la
cosa locata, salvo la facoltà di procedere alla cessione (in vendita o in afftto) dell'azienda commerciale
da parte del localario, cessione che dovrà essere comunicata preventivamente all'Amministrazione
Comunale chiedendo il consenso-
L'Amministrazione Comunale polrà opporsi alla cessione dell'azienda qualora sussistono gravi motivi.
Costituisce, in ogni caso, grave motivo ostativo al subentro del tezo nel contratto di locazione con
I'Amministrazione Comunale, Ia mancanza, in capo al terzo, dei requisiti soggettivi previsti nel bando,
nonché l'incapacilà del terzo a contrarre con la Pubblica Amministrazionè ai sensa della Lègge n.

689/81 .

E' fatto inoltre espresso divieto da parte conduttrice di modificare. anche temporaneamente, la

deslinazione oonlrattuale dell'immobile e di cedere, anche parzialmente, ad altri il oontratto pena la
risoluzione di diritto del contratto ex art- 1453 codice civile.
ARTICOLO IO DIRITTO OI CONTROLLO
La parte locatrice si riserva il diritto di visitare, o far visitare da lecnico di sua fducia, @n preawiso di
qualche giorno, l'immobile per motivata ragione. Nel caso di messa ìn vendita dell'immobile, la parte
conduttrice si impegna e si obbliga a consentire la visita dell'immobjle una volta la settimana in orario
da stabilire.
ARTICOLO II RISOLUZIONE CONTRATTUALE
ln tutti i casi di inadempimento da parte del locatario alle obbligazionl assunte con il presente contratto
e sp€cificatamente:

. ritardi nel pagamento del corrispettivo superiori a 30 giorni dalle scadenzeì

. ritardi reiterati, anche per un tempo inferiore all'ipotesi di crii al punto precedente;

. violazione degliobblighi previsti dal presente conlratto di locazione;



. violazione di norme e regolamenti;

. mancato mantenimento della validità ed efficacia per tutto il periodo di vigenza della locazione
della polizza assicurativa di cui al precedente arlicolo 7 ;

ll Comune di Trani potrà invocare la risoluzione di diritto del contratto ai sensi e per gli effetti dell'art.
1456 e seguenti codice civile con dichiarazione da mmunicare per iscritto alla parte conduttrice
mediante racj. A.R.-ln Tali ipotesi la parte conduttrice dovrà rilasciare immediatamente i locali liberi da
persone e cose anche intenposte, riconoscendo fin d'ora il diritto del Comune di Trani di re immettersi
nella delenzione dei locali-
ll Comune proprietario potrà pertanto avvalersi di tutti i mezzi consentiti dall'Ordinamento, ivi
compreso, se necessario, il ricorso all'Autorità Giudiziaria ed Ordinaria per riacquistare la disponibilità
dei locali, rinunciando fin d'ora la parte conduttrice ad opporre eccezioni di qualsiasi genere. La parte
mnduttrice potrà far valere solo successivamente alla riconsegna dei locali le proprie ragioni.
La mancata osservanza del divieto della cessione in tutto o in parte della cosa locala a tezi determina
la risoluzione automatica del contratto con il solo onere della comunicazione scritta da parte del
Comune di Trani.
ARTICOLO I2 SPESE CONTRAIÎUALI
Tutte le spese di bollo e quant'altro inerente al presente contratto sono a carico del conduttorè cosi
come le volture delle licenze ed autorizzazioni e qualsiasi altra inerenle er,o conseguente al presente
conlratto Le spese di registrazione del presente conlratlo o eventuali rinnovazioni sono ripartite in parti
uguali tra locatore e conduttore. giusta art. 3 della legge 392/1978.
All'adempimento della regiskazione annuale prowedera il condultore, chiedendo successivamente al
proprietario il rimborso del 50% delle spese sostenute. Ai fini della stipulazione l'ammontare del
contratto è di€.
ARTTCOLO t3 DOrflCrLrO
A tutti gli efietti del presente contratto le parti dichiarano di eleggere domicilio presso I'Amministrazione
Comunale diTraniVia Ten. Monico n.2
ARTICOLO I4 CONTROVERSIE
Ogni controversia che dovesse insorgere tra le parti per la interpretazione ed applicazione delle
clausole del presente contratlo verrà deferita al foro competente delTribunale di Trani.
ARTICOLO 15 AUTORIZZAZIONE TRAITAMENTO DATI PERSONALI
Con riferimento al Decreto Legislativo n. 196 del 30i6l2003 (Codice della Privacy) il Conduttore
autorizza il trattamento dei propri dati personali ed in particolare dei dati sensibili, con l'intesa che gli

stessi siano raccolti, detenuti, trattati e comunicati dalla parte concedente in base agli obblighi pr€visti
dalla nomativa comunitaria, dalla legge, dai regolamentie negli altri c€si previsti dalla legge.
lo Segretario Generale rogante ho ricevuto il presente atto il quale viene da me letto alle parti, che
dichiarano di ben conoscere e, su mia richiesta, dichiarano il tutto conforme alla loro volontà e, quindi,
mem lo sottoscrivono. L'atto, scritto su elaboratore elettronico da persona di mia fiducia, consta difogli
bollati di cui sono state occupate facciate _ per intero e quanto sin qui della presente.

IL DIRIGENTE

IL LOCATARIO



Allegato E

DOMANDA DI PARTECIPAZIONE
(per le persone fisiche)

AI COMUNE DI TMNI
Area LL.PP. - Utficio Patrimonio
Via Ten. Morrico n.2
76125 - Tranì (BT)

OGGEîTO: ASTA PUBBLICA DEL GIORNO ORE_ PER L'AFFIDAMENTO lN
LOCAZIONE DELL'IMMOBILE DEiIOMINATO "LA TERRAZZA SUL MARE (EX PIZZERIA DA FELICEI
ADIBITA A RISTORANTE DI PROPRIETA' COMUNALE, SITA IN TRANI A PIAZZALE MARIHAI
D1TALIA
TMPORTO A BASE D'ASTA €.80.563,20 (CANONE LOCATTVO ANNUALE).

ll sottoscfitto nato a

con domicilio fiscale in Provincia

codice fiscale

telefon o e-mail con la presente

DOMANDA

di partecipare all'asta pubblica indetta dal Comune di Trani per I'affidamento in locazione della Unità
lmmobiliare denominata "La Tenazza Sul Mare" (ex Pjzzeria da Felice) avente superficie di circa mq. 816, di

cui mq.272 di superficie coperta e mq.272 di terrazza, oltre circa mq.?72 al piano interrato, nonché circa
mq.300 di area scoperta piano terra adiacente lato sinistro scala di accesso al fabbricato, adibita a
Ristorante/Pizzeria di proprieta del Comune di Trani, sita a Piazzale Marinai d'ltalia, individuata in catasto
fabbricati del Comune di Trani al foglio 26 particella 1260 sub 2 categoria D/8 piano Seminterrato-piano
terra-piano 1, quota parte nella misura di mq.300 dell'area scoperta piano terra individuata in catasto terreni
al foglio 26 particella 1379.

ll sottoscritto consapevole della responsabilità penale in cui lncore chi
sottoscrive dichiarazioni mendaci e delle relative sanzioni penali di cui all'art.76 del D.P.R. n.445 del
2811212000, dichiara che i fatti gli stati e le qualità riportati nella presente dichiarazione corrispondono a

verità.

Dichiara ai sensi degli artt. 46 e 47 del D.P.R. n. 445 del 28fi212000.
. di trovarsi nel pieno e llbero godimento dei dìritti civjli;
. di non essere inierdetto, inabilitato o fallito, di non essere in stato di insolvenza o di dissesto, e che a

suo carico non sono in corso proc€dure per la drchiarazione di nessuno di tali statii
. la inesistenza a suo carico di condanne penali deflnitive che comportino la perdita e la sospensione

della capacita di contrattare con la Pubblica Amministrazione;
. di non avere procedimenti in corso ex art.416 bis c.p;
. la insussistenza delle cause ostative previste dall'art.10 della legge 575/65;
. di non aver commesso violazioni, definitivamente accertate, rispetto agli obblighi relativi al pagamento

delle imposte e tasse, secondo la legislazrone vigente;

" di non avere alcuna lite pendente con il Comune di Trani e di non essersi reso inadempiente o
colpevole di negligenza nell'eseguire prestazioni presso il Comune stesso o per altre amministrazioni;

" di non aver commesso violazioni gravi, definitivamente accertate, alle norme in materia di contributi
previdenziali e assistenziali, secondo la legislazione vagente.

Dichiara inoltre :

" di aver preso cognizione e di accettare integralmente le condizioni riportate nel bando di gara;

Via

fax



. di aver preso visione dello stato di fatto e di diritto in cui si trova il bene oggetto dell'offerta, anche con
riferimento al suo valore in tutte le sue parti. esonerando il Comune di Trani da qualsivoglia responsabilità
a riguardo;

. di avere avuto conoscenza di tutte le circostanze generali e particolari e dellè condizioni contraftuali che
possano aver influito sulla determinazione dell'offerta economica formulatal. di possedere adeguata capacità professionale e solidità fìnanziaria, tale da consèntirle I'investimento che
andrà a fare;

. di essere ben edotta dell'alea contrattuale derivante dall'eventuale affidamento della concessione in uso
in parola, di cui ne dichiara in modo espresso e ponderato di accettarne i rischi:- di non essersi awalsa del piano individuale di emersione o di averlo completato:. di disporre di adeguati mezzi e orgaîizzazione tali da consentirle -in caso di affidamento- rl puntuale
assolvimento degli obblighi contrattuali previsti dal Disciplinare d'oneri e da quant'altro proposto dalla
concorrente":-. di non aver contenziosi in afto con il Comune di Tranii-

" di non avere situazioni debitorie in atto con il Comune di Trani":

A corredo della presente domanda di partecipazione, il sottoscritto allega:. cauzione provvisoria dell'importo di €.8.056,32 (Euro ottomilazerocinquantaseil32);. fotocopia del documento di identità del sottoscriftore della domanda:
" attestazione d awenuto sopralluoqo.

Trani,
(firme leggibile e per esteso)

Informatíra aì sensi dell'art. 13 del dlg 19ó/2003
Al sensl de'atî.13 del Decreto Legislativo 30.06.2003 n.196 "Codice in materia di protezione di dati
personali" si informa che i dati raccolti sono trattati per finafiH istituzionali. al fine di procedere
all'espletamento dell'asta pubbtica oggetto del presente bando.
ll confeimento dei dati è obbligatorio e I'eventuale rifiuto compofta I'esclusione dalla procedura di gara.
I dati raccolti possono esser comunicati alle competenti amministrazioni autorità per i controlli sulle
autocedificazioni ai sensi dell'aft. 71 del DPR 445/2000 e per l'esecuzione di ogni adempimento previsto
dalla normativa vigente nazionale e comunitaria.
ll titolare del traftamento è il Comune dí Trani.
ll trattamento dei dati awenà nel rispetto dei principi di correttezza, liceità, trasparenza, in applÌcazione di
quanto disposto dal predetto D.lgs, in modo da assicurare la tutela della riseruatezza dell'interessato, tatta
salya /a Decessaraa pubblicità de a procedura di gan ai sensi delle disposizioni legislative vigenti.
ll trattamento dei dati potrà esserF effeffaafo sia manualmente s,a atlraverso I'ausilio di mezzi elettronici.
ll concorrente, con la partecipazione, consente il trattamento dei propi dati, anche personali, ai sensl del
D.Lgs. n. 196n3 per tutte le esigenze procedurali.

(firma leggibile e per esteso)
Trani.
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